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许昌火车站广场提升改造工程

一、项目概况

位于七一路与颍昌路交叉口西侧，许昌站站房东侧。规划红线用地面积25840平方米。其中，广场南北长约302.90米，东西宽约85.61米。

二、总体设计

（一）总体功能分区

广场分为集散兼休憩广场、出租车接站及社会车辆停车区、公交车停靠站台三大功能分区。

集散兼休憩广场：位于公交车停靠站和社会车辆停车区中间，正对着火车站站房，设计适宜树池坐凳，为旅客提供短暂休息场地。

出租车接站及社会车辆停车区：为满足旅客基本需求，广场南侧集中设置社会车辆停车场、出租车临时停靠等配套基础设施。方便来往旅客出行，营造好的旅行环境。

公交车停靠站台：广场北侧集中设置公交车停靠站台，为乘坐公共交通工具出行旅客提供便捷，以最快方式进站候车。

（二）广场交通规划

广场整体设计无车化管理，充分做到人车分流，广场四周用石墩或者栏杆等阻拦，保证广场上无车辆进入；广场北侧集中设置公交车停靠站；紧邻公交停靠站设置有非机动车停车场，可同时容纳212辆非机动车停放；广场南侧设置出租车及社会车辆接送站区。出租车和社会车辆送站时采用U型路线，即停即走；广场南侧设置一个集中场所方便出租车及社会车辆接乘站；出租车和社会车辆交通流线分开规划，出租车行进路线采用“U”形路线，最大化的增加接乘客的出租车可排队数量，可满足32辆出租车同时排队；社会车辆则停在停车场内等候乘客，共设置52个机动车停车位。
三、配套设计

绿化设计：乔木选择法桐栽植，灌木遵循适地适树原则，常绿与落叶搭配，营造广场清新环境。

灯光设计：广场现有2个高杆灯，可满足夜间旅客正常通行。

智慧书屋：智慧书屋长11.4米，宽5.25米，面积59.68平方米。

公共卫生间：为满足旅客需求，在火车站广场设置公共卫生间，长21米，宽9米，面积189平方米。

许昌市中心城区停车设施专项规划

一、规划范围

与《许昌市城市总体规划（2015-2030）》中的中心城区范围相一致，即北苑大道以南，新107国道以西，兰南高速以北，省道227和三洋铁路以东，城市建设用地规模189平方公里。
二、规划目标

合理布局城市公共停车设施，停车供应的总体水平应能够促进城市社会和经济的发展，满足城市静态交通需求；实施区域差别化政策，分区域规划停车设施，明确停车管理政策，建立差别化的区域停车供应及消费政策，减轻核心区的停车压力；逐步建立停车系统运行管理的信息化与智能化，实现停车资源的有效管理和利用；建立一体化的工作机制，体现停车规划、建设、管理三位一体的原则。
三、规划策略
1、扩供控需；2、结构优化；3、产业发展；4、智慧管理。

四、城市停车设施布局规划

1、路外停车设施规划。根据停车需求预测，结合相关详细规划用地布局及实施可能，提出中心城区路外社会停车场规划布局。在总规的基础上共规划162处路外社会停车场，47430个社会停车泊位，近期建设15个路外停车场，3727个泊位。

2、路内停车设施规划。规划路边停车场承担临时性短暂停车功能，属公共停车场的补充形式，不作为主要停车场模式。按照控制规模、还路与行、停车收费、科技管理的原则规划路内停车设施。许昌市中心城区现状共有19574个路内停车泊位，规划保留路内停车泊位16105个，取消路内泊位3469个。严格抓拍违法违规停车，规范路内停车秩序，通过收费引导居民多使用配建车位，改变部分小区配建车位空置，但周边道路停车混乱的现状。重要路段设置限时收费停车泊位，提高停车位的周转率及利用率。
五、城市停车设施管理规划

建议采用一级、二级、三级的停车诱导系统，优化停车收费标准，利用经济杠杆作用，采用“中心区域高于非中心区域、路内高于路外”定价原则实施差别化收费费率。建议加强停车管理组织，做好控规编制阶段落实，修改完善停车相关政策、法规，鼓励民间资本投入。
城乡一体化示范区核心区片区规划
一、规划范围
位于尚集街以南，饮马河以西，恒丰路-文峰路以东，永昌东路以北。规划总用地面积6.59平方公里。
二、项目背景

2016年许昌市城市总体规划获批实施以来，先后编制有《许昌市总体城市设计》、《文峰路沿线城市设计》、《许昌市城市中轴线城市设计提升规划》等城市设计，对示范区核心区域用地结构和布局进行了优化调整。2018年底，《城市居住区规划设计标准》颁布实施，在居住用地开发建设强度等指标方面有了新的要求，比如住宅建筑高度限定在80米内，不同于以往100米要求，住宅容积率限定在2.9以内，不同于以往3.0要求等等。目前区域内部分用地的控规、建设工程设计方案已经审批实施。为了落实好上位规划，执行新的居住区标准，解决用地布局需优化、建设强度需调整等实际问题，设计单位按照片区统筹、优化布局、完善配套、提升环境的原则，结合区域内建设情况，深入研究，提出本次规划方案。

三、规划内容

本次规划一方面整合相关城市设计要求，优化用地布局，做好上下衔接；另一方面按照标准降低开发强度与建设容量，完善配套，支持建设优美人居环境，吸引人才加入，促进示范区经济社会发展，在全市起到示范引领作用。

规划用地平衡表

	类别代码
	面积（公顷）
	比例（%）
	备注

	大类
	中类
	调整前
	调整后
	调整前
	调整后
	

	R
	185.8
	188.1
	28.2
	28.5
	增加2.3公顷

	S
	170.7
	170.8
	25.9
	25.9
	

	其中
	S1
	165.5
	165.6
	25.1
	25.1
	增加0.1公顷

	
	S2
	0.9
	0.9
	0.1
	0.1
	—

	
	S4
	4.3
	4.3
	0.7
	0.7
	—

	U
	1.2
	1.2
	0.2
	0.2
	—

	其中
	U3
	1.2
	1.2
	0.2
	0.2
	—

	G
	138.3
	141
	21.0
	21.4
	增加2.8公顷

	A
	72.5
	75.4
	11.0
	11.4
	

	其中
	A1
	1.2
	1.2
	0.2
	0.2
	—

	
	A2
	7.1
	7.1
	1.1
	1.1
	—

	
	A3
	52.3
	55.9
	7.9
	8.5
	增加3.6公顷

	
	A5
	8
	8
	1.2
	1.2
	—

	
	A6
	3.2
	3.2
	0.5
	0.5
	—

	B
	61.1
	52.3
	9.3
	7.9
	减少8.8公顷

	其中
	B1
	29.8
	17.5
	4.5
	2.7
	

	
	B2
	34.8
	34.8
	5.3
	5.3
	—

	E
	30.2
	30.2
	4.6
	4.6
	—

	总面积
	659
	100
	


城乡一体化示范区FD09-1号地块

控制性详细规划（调整）

位置

位于隆昌路以南，魏文路以西，竹林路以东，宏兴路以北。规划红线内用地面积23636平方米（35.5亩），规划绿线内用地面积22213平方米（33.3亩）。

调整原因
依据许昌市城市中轴线规划和新版居住区标准，对规划地块进行调整。

主要内容

（一）配套设施

1.规划地块依据《城市居住区规划设计标准》，设施用地面积不超过规划地块总用地面积的8%。

2.物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。  

3.规划居住地块内分别规划垃圾分拣房一处，建筑面积均不小于15平方米。

4.规划地块内农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。 

5.规划地块内小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求

（二）设计要求

1.规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米,应急通道大于4米且小于6米。

2.规划地块范围内主体建筑物性质为居住，附属建筑物为配套公共服务设施，规划总建筑面积小于64417平方米。

3.在下一步建设工程设计方案中，规划建筑形式、体量、色彩、高度等，应按照《城乡一体化示范区核心区片区规划》，规划布局做到错落有致，疏密有度，精致宜居。

4.在下一步建设工程设计方案中，规划建筑形式、体量、色彩、高度等，应按照《城乡一体化示范区核心区片区规划》，规划布局做到错落有致，疏密有度，精致宜居。

5.保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。

6.沿魏文路禁止设机动车出入口，可设应急通道，应急通道与魏文路辅道相连接。

7.在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

8.在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

9.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

10.在下一步建设工程设计方案中，需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。

11.在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块配建机动车停车位应100%预留充电设施建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

12.在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》（GB50763—2012）要求配备无障碍设施。

13.在下一步建设工程设计方案中,必须对交通、人流疏散、机动车流向进行交通分析，编制《交通影响分析报告》。

14.在下一步建设工程设计方案中，要推广街区制，原则上不再建设封闭式住宅小区。

15.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政〔2014〕47号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。 

16.在下一步建设工程设计方案中居住地块需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

17.规划地块出入口位置均应避开公交停靠站，且应满足相关规范要求。 

四、主要控制指标

规划红线内用地面积23636平方米（35.5亩）

规划绿线内用地面积22213平方米（33.3亩）

用地性质：居住用地

建筑层数：高层为主

建筑限高：＜80米

建筑密度：＜25%

容积率：＜2.9

绿地率：≥35%

机动车停车位：≥1.0车位/户

非机动车停车位：≥1.5车位/户

示范区主中心区FX-20号地块

控制性详细规划

位置

位于尚集街以南，莲苑路以西，文峰北路以东，尚德路以北。规划红线内用地面积216217平方米（325.8亩)，规划绿线内用地面积197317平方米（296.0亩)。

二、主要内容 

（一）配套公共设施

1、FX20号地块依据《城市居住区规划设计标准》中5分钟生活圈配套要求配套相关设施,配套设施集中设置在FX20-4号地块内，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积不低于3000平方米，不大于14675平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%；5分钟生活圈内配套设施宜在FX20-4号地块内沿规划道路集中设置，相互共享。

2、FX20-1号地块内沿东南角规划18班幼儿园一所，用地面积不小于7020平方米。
3、FX20-2号地块内现状垃圾转运站如需拆除，需在原地块内还建，用地面积不小于200平方米。FX20-2号地块内规划公厕一座，建筑面积不小于60平方米。
4、规划居住地块内农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。
5、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。
6、规划居住地块内分别规划垃圾分拣房一处，建筑面积均不小于15平方米。 
（二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米,应急通道大于4米且小于6米。 

2、在下一步建设工程设计方案中，需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。 
3、在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。
4、FX20-1、FX20-4号地块内保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。
5、在下一步建设工程设计方案中，规划地块内建筑形式及风格宜与《文峰路沿线城市设计》相协调,规划布局须做到高低错落、疏密有度、精致宜居。 
6、规划居住地块在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政〔2014〕47号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。 
7、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
8、在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。
9、在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块内配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件,非机动车停车处须规划充电设施。
10、在下一步建设工程设计方案中，要推广街区制，原则上不再建设封闭式住宅小区。
11、在下一步建设工程设计方案中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
12、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
13、FX20-1、FX20-2、FX20-3号地块沿文峰路禁止设置机动车出入口，FX20-4号地块沿尚德路禁止设置机动车出入口，可设应急通道，与辅道相连。
14、在下一步建设工程设计方案中，规划地块需规划建设雨水收集利用设施。
15、在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。
16、FX20-3a、FX20-3b号地块统一规划。 

17、在下一步建设工程设计方案中，FX20-1、FX20-3号地块可结合规划公园绿地设置人行形象出入口。
三、主要控制指标
规划红线内总用地面积：217216平方米（325.8亩） 
规划绿线内总用地面积：197317平方米（296.0亩） 
其中： 
FX20-1#地块 
规划红线内用地面积： 42164平方米（63.2亩） 
规划绿线内用地面积： 37150平方米（55.7亩） 
用地性质: 居住                     
建筑层数：高层为主
建筑限高: ＜80米
建筑密度：＜20%
容 积 率：＜2.5 
绿地率： ≥35% 
机动车停车位：≥ 1.0车位/户 
非机动车停车位：≥1.5车位/户 
FX20-2#地块 
规划红线内总用地面积： 13933平方米（20.9亩） 
规划绿线内总用地面积： 13084平方米（19.6亩） 
用地性质：公园绿地 
FX20-3#地块 
规划红线内总用地面积： 60575平方米（90.9亩） 
规划绿线内总用地面积：54660平方米（82.0亩） 
其中： 
FX20-3a#地块 
规划红线内用地面积：2293平方米（3.4亩） 
规划绿线内用地面积：1145平方米（1.7亩） 
FX20-3b#地块 
规划红线内用地面积：58282平方米（87.4亩） 
规划绿线内用地面积：53515平方米（80.3亩） 
用地性质: 居住（安置）                    
建筑层数：高层为主
建筑限高: ＜80米
建筑密度：＜20%
容 积 率：＜2.9 
绿地率： ≥35% 
机动车停车位：≥ 1.0车位/户 
非机动车停车位：≥1.5车位/户 
FX20-4#地块 
规划红线内用地面积：100544平方米（150.8亩） 
规划绿线内用地面积：92423平方米（138.6亩） 
用地性质: 居住                     
建筑层数：高层为主
建筑限高: ＜80米
建筑密度：＜20%
容 积 率：＜2.5
绿地率： ≥35% 
机动车停车位：≥ 1.0车位/户 
非机动车停车位：≥1.5车位/户 
中原电气谷13号、16号局部地块

控制性详细规划

一、位置

位于聚贤街以南，魏武大道以东，周寨路以西，昌盛路以北。规划红线内总用地面积179985平方米（270.0亩），规划绿线内总用地面积171151平方米（256.7亩）。

主要内容

（一）配套设施

1、13-1号、13-2号、16-1号、16-2号、16-4号和16-5号地块依据《城市居住区规划设计标准》中5分钟生活圈配套要求配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，总用地面积不低于3000平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%；其中13-1号地块配套设施用地面积不小于600平方米，不大于6114平方米，13-2号地块配套设施用地面积不小于4110平方米，不大于8156平方米，16-1号地块配套设施用地面积不小于450平方米，不大于3619平方米，社区卫生服务站和老年人日间照料中心在13-1号地块内配建，幼儿园（9班）在13-2号地块内配建，社区服务站和文化活动站在16-1号地块内配建，配套设施宜沿规划道路集中设置，相互共享。

2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。  

3、13-2号地块内规划幼儿园（9班）一处，建筑面积不小于2484平方米，用地面积不小于3510平方米。

4、居住地块内分别规划垃圾分拣房一处，每处建筑面积不小于15平方米。

5、13-1地块内沿规划道路一规划公厕一处，建筑面积不小于60平方米；16-1号地块内沿周寨路规划公厕一处，建筑面积不小于60平方米。

6、规划地块内农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。 

7、规划地块内小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求。

（二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度不大于12米，次出入口不大于8米,应急通道大于4米且小于6米。

2、保障性住房内容根据保障性住房主管部门意见研究确定。

3、规划建筑形式、体量、色彩、高度等与《许昌城市轨道交通沿线地区控制性详细规划及城市设计》相协调。规划布局须做到错落有致、疏密有度、精致宜居。 

4、沿魏武大道禁止设机动车出入口，可设应急通道，并与辅道相连接。

5、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

6、在下一步建设工程设计方案中，应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。

7、在下一步建设工程设计方案中,沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

8、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。 

9、在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

10、在下一步建设工程设计方案中，居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

11、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

12、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政〔2014〕47号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。

13、在下一步建设工程设计方案中，要推广街区制，原则上不再建设封闭式住宅小区。

14、在下一步建设工程设计方案中，需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

15、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

16、在下一步建设工程设计方案中，学校周边建筑高度小于50米;学校主出入口退道路红线距离均不小于30米,形成校前广场，结合校前广场设置临时停车场地。
17、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)。
三、主要控制指标
13号地规划红线内总用地面积105928平方米（158.9亩),规划绿线内总用地面积98694平方米（148.0亩),其中：
13-1号地

规划红线内用地面积57961平方米(86.9亩)

规划绿线内用地面积52345平方米（78.5亩）
用地性质：居住

建筑层数：多层、高层

建筑限高：＜80米 

建筑密度：＜25%

容 积 率：＜2.9

绿 地 率：≥35%  

机动车停车位：≥1.0车位/户

非机动车停车位：≥1.5车位/户

13-2号地

规划红线内用地面积47967平方米（72.0亩）

规划绿线内用地面积46349平方米（69.5亩）
用地性质：居住

建筑层数：多层、高层

建筑限高：＜80米 

建筑密度：＜25%

容 积 率：＜2.9

绿 地 率：≥35%  

机动车停车位：≥1.0车位/户

非机动车停车位：≥1.5车位/户

16号地规划红线内总用地面积74057平方米（111.1亩),规划绿线内总用地面积72457平方米（108.7亩),其中：
16-1号地

规划红线内用地面积36382平方米(54.6亩)

规划绿线内用地面积34782平方米(52.2亩)
用地性质：居住

建筑层数：多层、高层

建筑限高：＜80米 

建筑密度：＜25%

容 积 率：＜2.9

绿 地 率：≥35%  

机动车停车位：≥1.0车位/户

非机动车停车位：≥1.5车位/户

16-2号地

规划红线内用地面积37675平方米（56.5亩）
用地性质：教育科研用地(36班小学）

建筑层数：多层为主

建筑限高：＜24米 

建筑密度：＜25%

容 积 率：＜1.2

绿 地 率：≥35%  

机动车停车位：≥0.5车位/100师生

昌盛路以南、隆泰路以西、金祥街以北、宏达路以东围合地块控制性详细规划

一、位置

位于昌盛路以南、隆泰路以西、金祥街以北、宏达路以东。规划红线内总用地面积1154298平方米（1731.4亩），规划绿线内总用地面积1059009平方米（1588.5亩）。

二、主要内容 

（一）配套设施
1、规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）及金融邮电设施。
2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。
3、01-1号地块沿宏达路规划公厕一座，建筑面积不小于60平方米；05-3号地块沿宏达路规划公厕一座，建筑面积不小于60平方米，结合公厕设置环卫休息点一处；规划垃圾转运站一处，用地面积不小于200平方米。
（二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米,应急通道大于4米且小于6米。 
2、在下一步修建性详细规划中需规划建设雨水收集利用设施。
3、在下一步修建性详细规划中，规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调。  
4、工业用地内不得建设成片绿化用地，不得建造“花园式工厂” 或“庭院式企业”。
5、在下一步修建性详细规划中需按照《无障碍设计规范》（GB50763—2012）要求配备无障碍设施。
6、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
7、在下一步修建性详细规划中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
8、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。
9、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。
10、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。
三、主要控制指标

规划地块总用地面积：
规划红线内总用地面积：1154298平方米（1731.4亩）
规划绿线内总用地面积：1059009平方米（1588.5亩）
其中
01-1号地块：

规划红线内用地面积：74487平方米（111.7亩）
规划绿线内用地面积：68246平方米（102.4亩）
01-2号地块：

规划红线内用地面积：78296平方米（117.4亩）
规划绿线内用地面积：71521平方米（107.3亩）
用地性质：商服        

建筑限高：＜80米
建筑层数：多层 高层   

建筑密度：＜40%    

容 积 率：＜2.0
机动车停车位：≥1.0车位/100㎡建筑面积
非机动车停车位：≥5.0车位/100㎡建筑面积
02-1号地块：

规划红线内用地面积：77337平方米（116.0亩）
规划绿线内用地面积：71864平方米（107.8亩）
02-2号地块：

规划红线内用地面积：67742平方米（101.6亩）
规划绿线内用地面积：62798平方米（94.2亩）
03-1号地块：

规划红线内用地面积：116763平方米（175.1亩）
规划绿线内用地面积：107165平方米（160.7亩）
03-2号地块：

规划红线内用地面积：96062平方米（144.1亩）
规划绿线内用地面积：87489平方米（131.2亩）
04-1号地块：

规划红线内用地面积：73016平方米（109.5亩）
规划绿线内用地面积：67683平方米（101.5亩）
04-2号地块：

规划红线内用地面积：109434平方米（164.2亩）
规划绿线内用地面积：100363平方米（150.5亩）
04-3号地块：

规划红线内用地面积：74085平方米（111.1亩）
规划绿线内用地面积：68643平方米（103.0亩）
05-1号地块：

规划红线内用地面积：63852平方米（95.8亩）
规划绿线内用地面积：59035平方米（88.6亩）
05-2号地块：

规划红线内用地面积：66647平方米（100.0亩）
规划绿线内用地面积：61477平方米（92.2亩）
05-3号地块：

规划红线内用地面积：68399平方米（102.6亩）
规划绿线内用地面积：63002平方米（94.5亩）
06-1号地块：

规划红线内用地面积：94578平方米（141.9亩）
规划绿线内用地面积：85313平方米（128.0亩）
06-2号地块：

规划红线内用地面积：93600平方米（140.4亩）
规划绿线内用地面积：84410平方米（126.6亩）
用地性质：工业          

行业分类：电气机械及器材制造业
建筑限高：＞8米         

建筑密度：＞60%
容 积 率：＞1.2         

绿 地 率：≤20%
投资强度：≥4200万元/公顷   
机动车停车位：≥0.1车位/100㎡建筑面积

天宝路中西段TB-10号地、TB-12号地

控制性详细规划（调整）

一、位置

位于天宝路以北，玉龙街以南，延安路以西，灞陵路以东。TB-10 号地块规划红线内用地面积117408平方米（176.1 亩），规划绿线内用地面积105734 平方米（158.6 亩）; TB-12 号地块规划红线内总用地面积92739 平方米（139.1 亩），规划绿线内总用地面积82957 平方米（124.4 亩）。

二、调整原因

1、魏都区组织编制的《天宝路中西段沿线区域城市设计》已经规委会审批通过，TB-12 号地块用地性质被控制为居住和商服；魏都区拟在该地块内建设大型商业综合体项目，提升许昌市西北片区城市形象，填补该区域的商业空白，为使项目顺利落地，申请调整该地块控规；

2、由于《城市居住区规划设计标准》2018 年12 月1 日颁布实施，相关指标及配套服务设施配建要求发生变化。

三、主要内容 

   （一）配套设施

1、 依据《城市居住区规划设计标准》， TB-10、TB-12号地块按照5分钟生活圈配套相关设施，总建筑面积不低于1070平方米/千人，总用地面积不小于3000平方米，且总用地面积不超过规划地块总用地面积的8%；其中TB-10号地块配套设施用地面积不小于1902平方米，不大于6849平方米，在TB-10地块内配建社区服务站、文化活动站、小型多功能运动场地，TB-12-1号地块配套设施用地面积不小于1098平方米，不大于3955平方米，在TB-12-1号地块内配建社区卫生服务站、老年人日间照料中心、室外综合健身场地；5分钟生活圈内配套设施宜相邻集中设置，相互共享。

2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。

3、规划居住内规划垃圾分拣房一处，建筑面积不小于15平方米。

4、规划TB-10-1号地块内规划15班幼儿园一座，用地面积不小于5850平方米。

5、规划TB-10-2号地块地块内沿长春路规划公厕一座，规划TB-12-2号地块内沿长春路规划公厕一座，建筑面积均不小于60平方米；规划垃圾转运站一处，用地面积不小于200平方米。

6、规划居住地块内小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求。

7、农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。

    （二）设计要求
    1、在下一步建设工程设计方案中，规划地块内建筑形式及风格宜与《许昌市天宝路中西段沿线区域城市设计》相协调。

2、在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

3、保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。

4、在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》执行。

5、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

6、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。

7、在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政〔2014〕47号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。

8、在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块要推广街区制，原则上不再建设封闭住宅小区。

9、在下一步建设工程设计方案中，规划地块需规划建设雨水收集利用设施。

10、在下一步建设工程设计方案中，居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施；商服地块建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例不低于15%。。

11、TB-12-1号地块和TB-12-2号地块统一收储、统一出让、统一规划。 
12、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》(2016-2030)实施。
13、在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。
14、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》。
15、规划地下人行通道详细位置、设计标准在下一步建设工程设计方案中进行确定。
16、在下一步建设工程设计方案中，注重灞陵路与天宝路交叉口、延安路与天宝路交叉口景观设计。
17、沿天宝路禁止开设机动车出入口，可设应急通道。

18、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)。
四、主要控制指标

TB-10号地块：

规划红线内总用地面积：117409平方米（176.1亩）

规划绿线内总用地面积：95063平方米（142亩），其中：

TB-10-1号地块

规划红线内总用地面积：105409平方米（158亩）

规划绿线内总用地面积： 95063平方米（142亩）

用地性质：居住       

容 积 率：<2.9         

建筑限高：<80米      

建筑密度：<25%          

绿 地 率：≥35%      

机动车停车位：≥1.0车位/户          

非机动车停车位：≥1.5车位/户
TB-10-2号地块

规划红线内总用地面积：12000平方米（18亩）     

用地性质：公园绿地

TB-12号地块

规划红线内总用地面积：92739平方米（139.1亩）

规划绿线内总用地面积：82957平方米（124.4亩），其中 ：       

TB-12-1号地块

规划红线内用地面积：62090平方米（93.1亩）

规划绿线内用地面积：57289平方米（85.9亩）

用地性质：居住

容 积 率：<2.9         

建筑限高：<80米        

建筑密度：<25%          

绿 地 率：≥35%         

机动车停车位：≥1.0车位/户          

非机动车停车位：≥1.5车位/户

TB-12-2号地块

规划红线内用地面积：30649平方米（46.0亩）

规划绿线内用地面积：25668平方米（38.5亩）

用地性质：商服        

容 积 率：< 4.5        

建筑限高：<100米        

建筑密度：< 60%          

机动车停车位：≥ 1.0车位/100㎡建筑面积
非机动车停车位：≥5.0车位/100㎡建筑面积

副中心63号地块

控制性详细规划（调整）
一、位置

位于劳动北路以东，新元大道以北，竹园街以南，永贤路以西。规划红线内总用地面积110300平方米（165.5亩），规划绿线内总用地面积96588平方米（144.9亩）。

二、调整原因

    为便于土地(商服用地和居住用地需分别招拍挂)出让, 现申请取消原控规中63-2和63-3号地块“统一收储、统一出让、统一规划”设计要求。
三、主要内容 

（一）配套设施

1、55号、59号、60号、63号和64号地块依据《城市居住区规划设计标准》中5分钟生活圈配套要求配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积不低于3000平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%；其中各类设施的总用地面积63-2号地不小于3988平方米，不大于8314平方米，规划地块内需配建，文化活动站，小型多功能运动场地，老年人日间照料中心和室外综合健身场地。

2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。  

3、63-2号地块内规划9班幼儿园一座，用地面积不小于3510平方米。

4、规划居住地块内规划垃圾分拣房一处，建筑面积不小于15平方米。

5、规划地块内农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。 

（二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度不大于12米，次出入口不大于8米,应急通道大于4米且小于6米。

2、地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调;规划布局须做到高低错落、疏密有度、精致宜居。

3、规划建筑形式、体量、色彩、高度等与《许昌新区副中心及周边地区控制性详细规划与城市设计》相协调。规划布局须做到错落有致、疏密有度、精致宜居。 

4、规划63-3号地块沿新元大道建筑高度不低于70米，且禁止设置大型超市、餐饮设施。

5、在下一步修建性详细规划中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

6、在下一步修建性详细规划中，应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。

7、在下一步修建性详细规划中,沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

8、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。 

9、在下一步修建性详细规划中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

10、在下一步修建性详细规划中，居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施；商务地块建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例不低于15%。

11、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

12、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政〔2014〕47号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。

13、在下一步修建性详细规划中，要推广街区制，原则上不再建设封闭式住宅小区。

14、在下一步修建性详细规划中商务地块需规划建设雨水收集利用设施。

15、在下一步修建性详细规划中，需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

16、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

17、在下一步修建性详细规划中商务地块按不同的商业业态配建停车位。

18、63-2号地块、63-3号地块若由同一业主取得可统一规划。

其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)。

四、主要控制指标
规划红线内总用地面积110300平方米（165.5亩）

规划绿线内总用地面积96588平方米（144.9亩）

其中63-1号地

规划红线内用地面积4310平方米（6.5亩）

规划绿线内用地面积3331平方米（5.0亩）

用地性质：公共设施用地（一级消防站）

建筑层数：多层为主

建筑限高：＜24米

建筑密度：＜30%

容积率：＜1.0

63-2号地

规划红线内用地面积67637平方米（101.5亩）

规划绿线内用地面积61641平方米（92.5亩）

用地性质：居住用地

建筑层数：高层

建筑限高：＜70米

建筑密度：＜20%

容积率:＜2.9

绿地率:≥35%

机动车停车位:≥1.0车位/户

非机动车停车位:≥1.5车位/户

63-3号地

规划红线内用地面积38353平方米（57.5亩）

规划绿线内用地面积31616平方米（47.4亩）

用地性质：商务用地

建筑层数：高层

建筑限高:70-100米

建筑密度:＜40%

容积率:＜3.5

机动车停车位:≥1.0车位/100平方米建筑面积

非机动车停车位:≥5.0车位/100平方米建筑面积。

东城区B30号地块控制性详细规划（调整）

一、位置

位于南海街以南，许州路以西，景福路以东，龙兴路以北。规划红线内用地面积208059平方米（312.1亩)，规划绿线内用地面积183447平方米（275.2亩)。

二、调整原因

1、为解决华豫樽项目遗留问题，加快土地资源流转，依据许政纪【2019】3号文件及《城市轨道交通沿线地区控制性详细规划及城市设计》对规划地块进行调整。 
2、调整符合许昌市实施《中华人民共和国城乡规划法》细则第四章第六十六条第一款第一条相关内容。 
三、主要内容 

（一）配套公共设施

1、依据《城市居住区规划设计标准》，B30-1号地与B30-2a号地按5分钟生活圈配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积分别不低于3000平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%。 
2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。
3、规划居住地块内规划垃圾分拣房一处，建筑面积不小于15平方米。 
4、规划B30-2a号地块内规划12班幼儿园一座，用地面积不小于4680平方米。
5、规划B30-1a号地块内沿景福路规划公厕一座,建筑面积不小于60平方米。

（三）设计要求

1. 规划建筑形式、体量、色彩、高度等与《城市轨道交通沿线地区控制性详细规划及城市设计》相一致。规划居住地块布局须做到高低错落、疏密有度、精致宜居。

2.地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。
3.在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。
4.在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。
5.在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
6.在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。
7.在下一步建设工程设计方案中，居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。商服地块建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例不低于15%。

8.规划地块在下一步建设工程设计方案中养老设施需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政〔2014〕47号）文件执行。 
9.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。 
10.公交车停靠站处禁止设置机动车出入口。
11.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
12.保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。 
13.在下一步建设工程设计方案中商服地块按不同的商业业态配建停车位。 
14.在下一步建设工程设计方案中，居住地块需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。 
15.在下一步建设工程设计方案中，要推广街区制，不宜建设封闭式住宅小区。 
16. B30-1、B30-2号地块统一收储、统一出让、统一规划。 

17.沿许州路禁止设置机动车出入口，可设应急通道。 

18.在下一步建设工程设计方案中，B30-2a号地沿龙兴路规划住宅建筑的立面采用公建化处理。 
19. B30-2b号地块内龙兴路与许州路交叉口规划高层建筑，建筑高度不低于100米。 

20.其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。
三、主要控制指标
规划红线内总用地面积:208059平方米（312.1亩) 

规划绿线内总用地面积:183447平方米（275.2亩) 
其中：
B30-1a号地： 
规划红线内用地面积:86104平方米（129.2亩) 

规划绿线内用地面积:81944平方米（122.9亩)

B30-1b号地： 
规划红线内用地面积:43131平方米（64.7亩) 

规划绿线内用地面积:37999平方米（57.0亩) 

用地性质：居住                 
建筑层数：多层、高层 

建筑限高：＜100米           
建筑密度：＜25% 

绿地率：   ≥35%                
容积率：  ＜3.5 

机动车停车位≥1.0个/户      
非机动车停车位≥1.5个/户 

B30-2a号地： 
规划红线内用地面积:46077平方米（69.1亩) 

规划绿线内用地面积:44393平方米（66.6亩)

用地性质：居住/商服(商服占比为30%)         

建筑层数：多层、高层 

建筑限高：＜100米           
建筑密度：＜25% 

绿地率：   ≥35%                
容积率：  ＜3.5 

居住：机动车停车位≥1.0个/户      
非机动车停车位≥1.5个/户 

商服：机动车停车位≥1.0个/100平方米建筑面积 

      非机动车停车位≥5.0个/ 100平方米建筑面积 

B30-2b号地： 
规划红线内用地面积:20852平方米（31.3亩) 

规划绿线内用地面积:19111平方米（28.7亩)

用地性质：商服                 
建筑层数：高层 

建筑限高：＞60米             
建筑密度：＜40% 

容积率：  ＜5.0 

机动车停车位≥1.0个/100平方米建筑面积 

非机动车停车位≥5.0个/ 100平方米建筑面积 

B30-3号地： 
规划红线内用地面积:11895平方米（17.8亩) 

用地性质：文物古迹 

腾飞华豫樽广场建设工程设计方案(调整)

一、位置
本项目位于南海街以南，龙兴路以北，景福路以东，许州路以西。项目共分三个地块： B30-1地块以及B30-2a地块、B30-2b地块。B30-1规划红线用地面积129235平方米（193.85亩），绿线用地面积119943平方米（179.91亩）；B30-2a规划红线用地面积46077平方米（69.12亩），绿线用地面积44393平方米（66.59亩）；B30-2b规划红线用地面积20852平方米（31.28亩），绿线用地面积19111平方米（28.67亩）。

二、调整原因

为解决华豫樽项目遗留问题，依据许政纪【2019】3号文件及《城市轨道交通沿线地区控制性详细规划及城市设计》和《东城区B30号地块控制性详细规划（调整）对规划地块进行调整。

三、调整内容

根据新的用地分类和要求进行规划；调整后指标：B30-1号地块规划红线内用地面积129235平方米（193.85亩），规划绿线用地面积119943平方米（179.91亩），规划地上建筑面积416828平方米，容积率3.48；B30-2a号地块规划红线内用地面积46077平方米（69.12亩），规划绿线内用地面积44393平方米（66.59亩），规划地上建筑面积154487平方米，容积率3.48；B30-2b号地块规划红线内用地面积20852平方米（31.28亩），规划绿线内用地面积19111平方米（28.67亩），规划地上建筑面积94929平方米，容积率4.97 。
四、规划内容
1、规划布局：三个地块整体统一规划。充分利用地块形状及周边优势，因地制宜，规划搭配丰富品质的建筑产品类型，在充分利用土地资源的同时，又考虑与城市景观的互动，营造内外平衡、现代化的都市形象。规划中在保证沿天宝路许州路城市界面有非常良好的城市建筑景观，所有住宅均拥有好的朝向，又保证拥有良好的景观视野，充分的日照和良好通风。沿龙兴路许州路街角设置双子标志性商业塔楼，高度107米，充分展示城市都市形象，形成独特的高铁地标；双子楼底部规划4层商业裙楼，整体形成一个商业街角广场。沿着龙兴路设置高级公寓，位于主入口两侧，与规划双子楼形成一个连续的城市界面。龙兴路住宅公建化设计，与其余立面统一设计风格。沿小区中心规划若干栋17-18层小高层和若干栋22-32层大高层住宅，整体规划高低搭配，挺拔俊秀，尺度宜人。规划均形成环抱状，每个地块围合成一个大中心组团。规划结构清晰、大气舒展，展现城市现代化的城市形象。
2、道路交通：本项目用地四面均临城市道路，规划设计主入口设置龙兴路和南海街上，沿景福路设置次要出入口。沿着许州路设置应急出入口。在本项目园区内部实行部分人车分流。人行同车行通过管理分开，小区内部地面道路全部为人行道路和消防机动车道相结合，机动车由城市道路在小区入口处直接进入地下车库。小区内部设置紧急消防车道，消防车道宽度满足规范要求，与外围城市道路相连，满足高层消防登高要求，地下停车场、防火分区分隔及疏散，均符合消防要求。

幼儿园主要出入口设于景福路，距城市道路交叉口大于70米，并在龙兴路设置应急出入口。

3、景观设计：小区内部景观规划根据建筑的布局相匹配，规划有多层次集中绿地和景观，营造宜居环境，形成大气自然的景观轴线，每个组团有自身的中心绿地，同时整个社区有集中的社区级绿地。在中心绿地布置居民参与性强、安全常用的体育活动场地及设施。通过建筑和景观的围合，视线及景观通过规划设置的轴线进行多视角相互沟通，以人为本，尺度适宜，规划宜人居住环境。
五、市政及配套设施
1、社区服务用房：设置于39#楼，建筑面积共1005平方米。2、物业管理用房：设置于39#楼、40#楼、18#楼、21#楼设置，建筑面积共2258平方米。
3、社区养老设施和社区文化设施：社区养老设施设置于41#楼，建筑面积共795平方米。社区文化设施设置于13#、15#、20#、22#楼，建筑面积共545平方米。
4、便民店：设置于40#楼，建筑面积共995平方米。

5、社区卫生服务站：设置于40#楼，建筑面积220平方米。

6、室内体育活动场地：设置于26#、28#、20#、40#、12#楼，建筑面积共1268平方米。
    7、垃圾分拣房和公厕：沿31#附近设置垃圾分拣房1处，建筑面积16平方米。沿13#楼西南侧设置公厕1处，建筑面积57平方米。
8、阅报栏：沿着小区入口处公共区域、中心组团共设置5处。

9、幼儿园：沿着景福路龙兴路设置12班幼儿园，建筑面积共计4207平方米，占地面积5935平方米。

10、农副产品经营点：临着29#楼南侧位置设置，用地面积300平方米。

11、停车：采用地下停车与地上停车相结合，B30-1地块共规划机动车停车位3168个，其中地上133个，地下3035个；规划非机动停车位4631个，其中地上2913个，地下1718个。B30-2a地块采用地下停车与地上停车相结合，共规划机动车停车位1302个，其中地上24个，地下1278个；规划非机动停车位3173个，其中地上476个，地下2697个。B30-2b地块采用地下停车与地上停车相结合，共规划机动车停车位950个，其中地上129个，地下821个；规划非机动停车位2381个，其中地上456个，地下1925个。所有机动车和非机动车满足停车需求。
12、消防：小区消防车道宽4米，规划环形消防道路与城市道路相连接，每栋高层建筑室外场地均能满足消防车通行及救援场地要求，另规划消火栓31个，满足消防规范要求。
13、人防：结合地下建筑设置人防工程，最终建筑面积以人防部门核定为准。

14、热交换站：设置3处在地下,面积共903平方米。

15、变配电室：最终位置及面积以电力部门依据相关规范确定为准。
16、抗震：规划最高建筑高度107米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
17、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一个。
18、结合小区绿地规划室外体育活动场地面积共3784平方米。

19、邮报箱：每个单元门口配置一个邮报箱。每个单元门口设置一个可移动垃圾分类收容器。
20、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。

21、店牌匾设计：临街建筑物招牌高度为0.8米，厚度为0.2米，招牌底部采用铝塑板制作灯箱，上部安装吸塑亚克力透明发光字，字体内置LED点光源，整体灯箱的内部可安装LED节能灯管进行亮化。

22、在下一步实施过程中需建设雨水收集设施，按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。
23、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

24、配建机动车停车位要100%预留充电设施建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
25、在下一步建设中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
26、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
27、在下一步施工图设计中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
六、建筑设计
建筑采用简约现代建筑风格搭配，融合真石漆仿面砖、装饰构件等元素，体现现代舒适人居气息。高层住宅上部采用高级米褐色仿面砖真石漆、下部采用浅米黄色仿石真石漆、门厅部分采用采用米黄色石材；沿街商业部分采用米黄色石材与深褐色金属铝板搭配、高层塔楼采用灰褐色铝板与淡蓝色玻璃幕墙搭配。整体简洁稳重，整体项目设计风格精典隽永，简洁大气，沉稳现代，符合现代时尚都市的气质，给人高品质的宜居之感，创造赏心悦目的居住体验。

七、亮化设计
设计构思：整体亮化工程充分考虑更多现代元素，建筑色调以黄白色调为主，亮化形式以点线面结合，灯具采用 LED节能灯为主。

布灯方案：1、高层顶部采用白色LED洗墙灯，沿周围安装，让顶部点亮，显示楼的轮廓和天际线；2、顶部第二层采用黄色洗墙灯点亮，增强楼体的亮度和结构感；3、楼梯正面用LED黄色线条灯沿结构从上到下安装；4、楼梯侧面用黄色洗墙灯点亮；5、底层沿街门面顶部用七彩灯管沿周围安装，门头招牌统一高度，标准一致，统一用亚克力内透光，起指引与宣传作用；整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、简洁大气的亮化环境。

八、主要技术指标
	B30-1a、B30-1b地块经济技术指标

	项目
	数值
	单位
	备注

	1
	红线用地面积
	129235 
	㎡
	193.85亩

	
	绿线用地面积
	119943 
	㎡
	179.91亩

	2
	总建筑面积
	544838 
	㎡
	

	3
	地上建筑面积
	416828 
	㎡
	413728.96 

	其           中
	其        中
	住宅建筑面积
	389856 
	㎡
	

	
	
	其他配套设施建筑面积
	18036 
	㎡
	

	
	
	配套建筑面积
	8875
	㎡
	

	
	
	其   中
	物业管理用房
	1656
	㎡
	

	
	
	
	社区服务用房
	1005
	㎡
	

	
	
	
	社区便民店
	995
	㎡
	其中208㎡属于B30-2a用地配套

	
	
	
	社区文化活动站
	545
	㎡
	其中110㎡属于B30-2a用地配套

	
	
	
	社区卫生服务站
	220
	㎡
	

	
	
	
	室内体育活动设施
	1268
	㎡
	

	
	
	
	老年日间照料中心
	795
	㎡
	其中171㎡属于B30-2a用地配套

	
	
	
	变配电及开闭所
	2318
	㎡
	

	
	
	
	垃圾分拣站
	16
	㎡
	

	
	
	
	公厕
	57
	㎡
	

	
	
	大门及门卫
	61
	㎡
	

	
	地下建筑面积（含人防）
	128010
	㎡
	

	4
	总户数
	3087
	户
	其中161户>144㎡

	5
	容积率
	3.48
	
	

	6
	建筑基底面积
	29937
	㎡
	

	7
	建筑密度
	24.96
	%
	

	8
	机动车停车位
	3168 
	辆
	住宅每户1辆（144平方以上1.5辆）

	其中
	地上机动车停车位
	133 
	辆
	

	
	地下机动车停车位
	3035 
	辆
	

	9
	非机动车停车位
	4631 
	辆
	住宅每户1.5辆

	其中
	地上非机动车停车位
	2913
	辆
	

	
	地下非机动车停车位
	1718 
	辆
	

	10
	绿地率
	35.10
	%
	

	11
	总居住人口
	9878 
	人
	

	
	
	
	
	

	B30-2a地块经济技术指标

	项目
	数值
	单位
	备注

	1
	红线用地面积
	46077 
	㎡
	69.12亩

	
	绿线用地面积
	44393 
	㎡
	66.59亩

	2
	总建筑面积
	204368 
	㎡
	

	3
	地上建筑面积
	154487 
	㎡
	148853.53 

	其      中
	其     中
	住宅建筑面积
	104086 
	㎡
	

	
	
	商业建筑面积
	45524 
	㎡
	

	
	
	配套建筑面积
	5859 
	㎡
	

	
	
	其  中
	幼儿园
	4207 
	㎡
	占地面积5935㎡

	
	
	
	物业管理用房
	602 
	㎡
	

	
	
	
	社区服务用房
	0 
	㎡
	

	
	
	
	社区便民店
	208 
	㎡
	位于B30-1地块内，不计入容积率

	
	
	
	社区文化活动站
	110 
	㎡
	位于B30-1地块内，不计入容积率

	
	
	
	社区卫生服务站
	0 
	㎡
	

	
	
	
	室内体育活动设施
	271 
	㎡
	位于B30-1地块内，不计入容积率

	
	
	
	老年日间照料中心
	171 
	㎡
	位于B30-1地块内，不计入容积率

	
	
	
	变配电及开闭所
	0 
	㎡
	

	
	
	
	垃圾分拣站
	0 
	㎡
	

	
	
	
	公厕
	0 
	㎡
	

	
	
	大门及门卫
	68 
	㎡
	

	
	地下建筑面积（含人防）
	49880
	㎡
	

	4
	总户数
	846
	户
	

	5
	容积率
	3.48
	
	

	6
	建筑基底面积
	11085
	㎡
	

	7
	建筑密度
	24.97
	%
	

	8
	机动车停车位
	1302 
	辆
	住宅每户1辆（144平方以上1.5辆），商业每100平方1辆

	其中
	地上机动车停车位
	24 
	辆
	

	
	地下机动车停车位
	1278 
	辆
	

	9
	非机动车停车位
	3173
	辆
	住宅每户1.5辆，公寓每100平方2辆，商业每100平方5辆

	其中
	地上非机动车停车位
	476
	辆
	

	
	地下非机动车停车位
	2697
	辆
	

	10
	绿地率
	35.10
	%
	

	11
	总居住人口
	2707 
	人
	


	B30-2b地块经济技术指标

	项目
	数值
	单位
	备注

	1
	红线用地面积
	20852 
	㎡
	31.28亩

	
	绿线用地面积
	19111 
	㎡
	28.67亩

	2
	总建筑面积
	128005 
	㎡
	

	3
	地上建筑面积
	94929 
	㎡
	

	其 中
	其中
	商业建筑面积
	82522 
	㎡
	

	
	
	公寓建筑面积
	12407 
	㎡
	

	
	地下建筑面积（含人防）
	33076
	㎡
	

	4
	容积率
	4.97
	
	

	5
	建筑基底面积
	7643
	㎡
	

	6
	建筑密度
	39.99
	%
	

	7
	机动车停车位
	950 
	辆
	商业每100平方1辆

	其中
	地上机动车停车位
	129 
	辆
	

	
	地下机动车停车位
	821 
	辆
	

	8
	非机动车停车位
	2381
	辆
	商业每100平方5辆，办公每100平方2辆，酒店每100平方0.5辆

	其中
	地上非机动车停车位
	456
	辆
	

	
	地下非机动车停车位
	1925
	辆
	

	9
	绿地率
	11.49
	%
	2195.72

	
	
	
	
	


鹿鸣东方雅苑建设工程设计方案

一、位置

位于魏武大道以西,陈庄街以北，归心路以东。规划红线内用地面积90063平方米（135.1亩）,规划绿线内用地面积79515平方米（119.3亩）。

二、规划内容

1、规划布局：整体布局东高西低，滨湖景观沿鹿鸣湖东岸展开，形成沿湖优美的城市天际线。通过住宅区内的景观轴线和建筑层次创造出丰富的立体景框，规划中力求所有住宅均拥有好的朝向和最佳的景观视野，既保证充分日照，又保证良好通风。

规划住宅建筑以高层为主，共规划20栋住宅楼，沿归心路规划9栋8F住宅建筑，地块中部规划2栋17F住宅建筑，地块东部规划8栋33F住宅建筑,1栋31F住宅建筑。

2、道路交通：规划在归心路设置主要出入口，陈庄街设置次要出入口，共规划机动车停车位1690个，全部设置于地下；规划非机动停车位2420个，全部设置于地上。小区实行人车分流，地面道路全部为人行道路，机动车由城市道路直接进入地下车库。小区内部设置紧急消防车道，与外围城市道路相连，满足高层消防登高要求，地下停车场、防火分区分隔及疏散，符合消防要求。

3、景观设计：小区内部规划集中绿地，营造宜人环境，结合中心绿地布置参与性强的体育活动场地及绿化，打造宜人居住环境。小区绿化种植按照《许昌市人民政府办公室关于转发市住房城乡建设局许昌市城镇绿化植物配置指导意见的通知》(许政办[2011]72号)实施。

三、市政及配套设施

1、社区服务用房：位于小区内部23#配套楼内，建筑面积1000平方米。

2、物业管理用房：位于小区内部19#楼首层西侧两户及22#、23#配套楼内，建筑面积1036平方米。

3、便民店：位于小区内部22#、23#配套楼内，建筑面积411平方米。

4、养老服务设施：位于小区内部22#配套楼内，建筑面积321㎡。

5、农副产品经营点：位于小区内，用地面积300平方米。

6、室内体育活动场地建筑面积：位于小区内部22#配套楼内，建筑面积513平方米。

7、室外体育活动场地用地面积：位于小区内部，用地面积1550平方米。

8、幼儿园建筑面积：3960平方米。

9、停车：共规划机动车停车位1690个，全部设置于地下。规划非机动停车位2420个，全部设置于地上，满足停车需求。配建机动车停车位100%建设或预留充电设施安装条件，非机动车停车处规划充电设施。

10、消防：小区规划环形消防道路与城市道路相连接，每栋高层建筑均能满足消防车登高操作要求，另规划消火栓4个，满足消防规范要求。

11、人防:结合地下车库设置人防工程，建筑面积12200平方米，人防工程建筑面积以人防部门核定为准。

12、热交换站：设置在地下，建筑面积300平方米。

13、抗震：规划最高建筑高度98.2米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。

14、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一个。

15、每个单元门口设置一个可移动垃圾分类收容器。

16、垃圾分拣房：在小区西北角25#楼西侧规划垃圾分拣房一处，建筑面积15平方米。

17、配电房和开闭所：共规划配电房4处，建筑面积605.77平方米；开闭所1处，181.87平方米。最终位置、数量及面积以电力部门依据相关规范确定为准。

18、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。

19、规划在下一步实施过程中需建设雨水收集设施，按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

20、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

21、在下一步建设中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划》实施。

22、在下一步施工图设计中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

23、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。

四、建筑设计

建筑采用现代中式建筑风格，住宅顶部采用深褐色屋面，上部采用深褐色真石漆，中部采用米黄色真石漆，下部采用深褐色多彩漆/石材保温一体板，立面局部采用褐色木纹百叶装饰，整体简洁稳重。设计通过对墙面、门窗的不同材质、色彩、肌理的变化，形成简练、明亮的现代建筑风格。

五、亮化设计

设计构思：重点突出建筑顶部远观效果及建筑空间结构美，采用暖色调布置灯光。多路控制，分节假日和日常照明，营造温馨的住宅环境。

布灯方案：1、小区楼体顶部沿边缘四周安装18w 3000k黄色Led洗墙灯，凸显建筑的轮廓和天际线，顶部凸出造型安装黄色LED投光灯点亮，凸出楼体的立体感；2、沿街楼体顶部下方第二层沿结构安装3000k Led黄色洗墙灯点亮，增强楼体的层次感；3、东西沿街楼体正面山墙沿结构从上到下依次安装18w黄色色Led洗墙灯，凸显楼体的结构感；4、南北沿街高层楼体侧面山墙沿结构从上到下依次安装18w蓝色Led点光源，增强楼体的亮度；5、沿街门面楼体顶部用3000k白色Led线条灯沿周围安装，下方用3000k黄色Led洗墙灯洗亮，增强楼体的亮度；6、门头招牌统一标准，高低一致，字体材质统一采用亚克力发光字；7、院内园林景观用草坪灯、投光灯进行投光。使整个小区楼体的夜景高低错落有致，明暗适宜，整体形成点、线、面有机结合，营造温馨、简洁、明快的商业照明环境。

主要技术指标

	 项目
	数值
	单位
	备注

	用地面积
	90063.0 
	㎡
	以红线为界

	
	79515.0 
	㎡
	以绿线为界

	规划总建筑面积
	280890.29 
	㎡
	　

	其中
	地下建筑面积
	67587.00 
	㎡
	

	
	地上建筑面积
	213303.29 
	㎡
	　

	
	其中
	住宅建筑面积
	205034.26 
	㎡
	　

	
	
	配套公共服务设施建筑面积
	8119.03 
	㎡
	　

	
	
	其中
	幼儿园建筑面积
	3960.00 
	㎡
	　

	
	
	
	物业管理用房建筑面积
	1036.00 
	㎡
	　

	
	
	
	社区服务用房建筑面积
	1000.00 
	㎡
	　

	
	
	
	便民店建筑面积
	411.00 
	㎡
	　

	
	
	
	养老服务设施建筑面积
	321.00 
	㎡
	　

	
	
	
	室内体育活动场地建筑面积
	513.00 
	㎡
	　

	
	
	
	开闭所及配电房建筑面积
	788.64 
	㎡
	　

	
	
	
	消防控制室建筑面积
	65.04 
	㎡
	　

	
	
	
	垃圾分拣房建筑面积
	15.00 
	㎡
	　

	
	
	
	门卫房建筑面积
	9.35 
	㎡
	　

	
	
	其他用房建筑面积
	150.00 
	㎡
	出地面风井

	室外体育活动场地用地面积
	1550.00 
	㎡
	　

	农副产品经营点用地面积
	300.00 
	㎡
	　

	容积率
	2.68 
	-
	　

	建筑密度
	19.50 
	%
	　

	绿地率
	35.60 
	%
	　

	居住区户数
	1602 
	户
	　

	其中
	≤144㎡
	1486 
	户
	　

	
	＞144㎡
	116 
	户
	　

	户均人数
	3.2 
	人/户
	　

	居住人数
	5126 
	人
	　

	机动车停车位
	1690 
	个
	地下1690个

	机动车停车率
	105.5 
	%
	　

	非机动车停车位
	2420 
	个
	地上2420个


文澜花园建设工程设计方案
一、项目概况
    位于许昌市延安路以西，天顺街以南，长春路以东。规划红线内用地面积38733平方米（58.0995亩）。
二、规划布局
1、周边关系：整体规划充分利用地块形状及周边优势，因地制宜，规划搭配丰富品质的产品类型，在充分利用土地资源的同时，又考虑与城市景观的互动，营造内外平衡、现代化的都市形象。规划中保证所有住宅均拥有好的朝向，又保证拥有良好的景观视野，充分的日照和良好通风。

2、规划布局：本项目用地北侧和西侧临城市道路，东侧为快速路及绿化隔离带，南侧为景观公园及河道。主入口设置在西侧长春路，在北侧天顺街设置次要出入口。本项目小区内实行人车分流，人行和车行通过管理分开。机动车从小区入口处直接下地库，地面机动车停车只在小区外围，小区内部地面不停车，只设置消防车道。消防车道宽度满足规范要求，与外围城市道路相连，满足高层消防登高要求，地下停车场、防火分区分隔及疏散，均符合消防要求。
地块沿北侧规划3栋18层高住宅，2栋楼首层为配套用房，同时在3#楼侧边设置垃圾分拣房及变配电室；沿西侧布置四栋18F高层住宅，2栋楼首层为配套用房；东侧靠近绿化带设置两层配套用房，1F设开闭所及变配电室。小区内部为8F9F洋房。整体规划形成L型布局，同时在山东路方向形成丰富的天际线，规划结构清晰、大气舒展，展现城市现代化的城市形象。
3、景观绿化：小区内部景观规划根据建筑的布局相匹配，规划有多层次集中绿地和景观，营造宜居环境，形成大气自然的景观轴线，在中心绿地布置居民参与性强、安全常用的体育活动场地及设施。通过建筑和景观的围合，视线及景观通过规划设置的轴线进行多视角相互沟通，以人为本，尺度适宜，规划宜人居住环境。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》实施。
三、配套功能
    1、社区服务用房：位于8#楼一二层，建筑面积共533.61平方米。

2、物业管理用房：位于8#楼一层二层，建筑面积共507.18平方米。

3、社区养老服务用房：位于11#楼一层，建筑面积共300.76平方米。
4、便民店：位于2#楼一层，建筑面积共195.51平方米。
5、垃圾分拣房：位于3#楼一层，建筑面积15.24平方米。
6、变配电室：位于3#8#楼一层，建筑面积225.15平方米。
7、开闭所：位于8#楼一层，建筑面积120.82平方米。

8、室内体育设施：位于3#4#楼一层，建筑面积242.54平方米。

9、停车：本项目机动车全部停地下，地面不停车。共规划机动车停车位761个；规划非机动停车位1118个，其中地上510个，地下608个。地下建筑面积约28763.85平方米。
10、人防：结合地下建筑设置人防工程，最终建筑面积以人防部门核定为准。

11、抗震：规划最高建筑高度53.85米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
12、消防：小区消防车道宽4米，规划环形消防道路与城市道路相连接，每栋高层建筑室外场地均能满足消防车通行及救援场地要求，另规划消火栓7个，满足消防规范要求。
13、小区体育设施设置：室内体育设施位于3#及4#楼1层，建筑面积共242.54平方米。结合小区绿地规划室外体育活动场地面积共735.21平方米。

14、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一个。
15、变配电室：位于3#8#楼，建筑面积225.15平方米。最终位置及面积以电力部门依据相关规范确定为准。

16、农副产品经营点：位于11#西侧，用地面积300平方米。

17、热交换站：设置1处在地下,面积共151.2平方米，在4#5#楼之间设置。

18、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。

19、垃圾分类收容器：每个单元门口设置一个可移动垃圾分类收容器。

20、垃圾分拣房：位于3#楼西侧设置1处，共计15.24平方米。

21、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

22、在下一步实施过程中需建设雨水收集设施，按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。在下一步施工图设计中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
23、店牌匾设计：临街建筑物招牌高度为1.0米，厚度为0.2米，招牌底部采用铝塑板制作灯箱，上部安装吸塑亚克力透明发光字，字体内置LED点光源，整体灯箱的内部可安装LED节能灯管进行亮化。

24、配建机动车停车位要100%预留充电设施建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
25、在下一步建设中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
26、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
四、建筑方案及效果
建筑采用新中式建筑风格搭配，融合现代和中式元素，体现许昌富有深厚中华文化气息。高层住宅主体部分采用米黄色真石漆，入口门头处采用米黄色石材，局部细节点缀深咖色真石漆，配套商业界面采用米黄色石材，整体简洁稳重，整体项目设计风格现代精致、中式韵味，符合高层次居住人群的需求，给人高品质的宜居之感，创造赏心悦目的居住体验。

五、夜景亮化
设计构思：突出现代建筑风格楼体顶部远观效果及层次感，采用暖色调布置灯光。分多路控制，采用新型LED灯具，体现节能、低碳的绿色照明环境，营造温馨的人文居住环境。

布灯方案：1、沿街楼体顶部四周飘板造型安装黄色LED洗墙灯照射，突出建筑空间立体感；2、楼体南立面顶部竖墙体安装黄色LED壁灯上投光，突出建筑造型特点及立体感；3、沿建筑北正立面装饰墙及沿河侧墙安装白色LED点光源，衬托整体夜间环境，增强观赏性；沿街侧山墙上部安装红色亚克力发光字，起指引和宣传作用； 4、沿商业顶部安装黄色LED线条灯勾勒轮廓，商业一层适当位置柱墙立面安装暖白色地埋灯上投光，起照明和美化环境作用；整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、大气的绿色照明环境。

六、技术经济指标
	项目
	单位
	数值
	备注

	小区总用地<R>
	㎡
	38733.00 
	以红线为界

	规划总建筑面积
	㎡
	124782.11
	　

	其
中
	地下建筑面积
	㎡
	28763.85 
	　

	
	地上建筑面积
	㎡
	96018.26  
	计入容积率

	
	其
中
	住宅建筑面积
	㎡
	92347.73
	　

	
	
	 配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	3670.53 
	　

	
	
	其
中
	物业管理用房建筑面积
	㎡
	507.18  
	建筑面积不低于居住小区总建筑面积的4‰

	
	
	
	社区养老服务设施用房
	㎡
	300.76  
	≥20㎡/100户，且每处不少于300平米

	
	
	
	社区服务用房建筑面积
	㎡
	533.61
	500（含）-1000户,≥500㎡

	
	
	
	变配电室建筑面积
	㎡
	225.15
	　

	
	
	
	开闭所建筑面积
	㎡
	120.82
	

	
	
	
	室内体育设施建筑面积
	㎡
	242.54
	1000-3000人：170-280㎡，
且人均面积不小于0.1平米

	
	
	
	垃圾分拣房建筑面积
	㎡
	15.24
	　

	
	
	
	便民店建筑面积
	㎡
	195.51
	住宅面积2‰

	
	
	
	其他配套公共服务设施
	㎡
	1529.72 
	　

	配套公共服务设施用地面积
	㎡
	3031.17 
	占规划地块总用地面积7.8%

	农副产品经营点用地面积
	㎡
	300.00 
	　

	室外体育健身场地用地面积
	㎡
	735.21 
	用地面积不少于0.3㎡/人

	容积率
	/
	2.479 
	＜2.5

	建筑密度
	%
	24.90 
	＜25%

	绿地率
	%
	35.01
	≥35%

	居住区户（套）数
	户
	745 
	≥144㎡户数32户，＜144㎡户数713户

	居住人数
	人
	2384 
	3.2人/户

	机动车停车数
	辆
	761 
	套型面积小于144的每户1辆；
套型面积大于144的每户1.5辆

	其中
	   地上机动车停车数
	辆
	0
	地面不停车

	
	   地下机动车停车数
	辆
	761
	　

	非机动车停车位
	辆
	1118 
	　

	其中
	地上停车数
	辆
	510
	　

	
	地下停车数
	辆
	608
	　

	开发住宅停车率
	%
	103.5 
	　


鼎泰壹号院建设工程设计方案

一、位置

位于玉龙街以南，翠柳路以西，规划道路以东，天宝路以北。规规划红线内用地面积59376平方米（89.06亩），规划绿线内用地面积52229平方米（78.34亩）。

二、规划内容

1、规划布局：整体布局北高南低，呈中心对称布置，整个规划景观沿轴线布置，通过住宅区内的景观轴线和建筑层次创造出丰富的立体景框，规划中力求所有住宅均拥有好的朝向和最佳的景观视野，既保证充分日照，又保证良好通风。

规划住宅建筑以高层和多层为主，共规划15栋住宅楼。其中南侧规划有6栋8层多层住宅，中间规划有2栋11层和1栋18层住宅楼，北侧规划有6栋27层住宅楼。

2、道路交通：规划在翠柳路设置主要出入口，玉龙街设置次要出入口，并在规划道路设置应急通道（人行出入口）共规划机动车停车位1284辆，全地下设置；规划非机动停车位1833辆，全地上设置。小区内部设置紧急消防车道，与外围城市道路相连，满足高层消防登高要求，地下停车场、防火分区分隔及疏散，符合消防要求。

3、景观设计：小区内部规划集中绿地，营造宜人环境，结合中心绿地布置参与性强的体育活动场地及绿化，打造宜人居住环境。小区绿化种植按照《许昌市人民政府办公室关于转发市住房城乡建设局许昌市城镇绿化植物配置指导意见的通知》(许政办[2011]72号)实施。

三、市政及配套设施

1、社区服务用房：位于小区北侧16#、17#楼一层及部分二层，建筑面积801.56平方米。

2、物业管理用房：位于10#楼西侧一二层、12#楼东侧一二层，建筑面积801.19平方米。

3、便民店：位于小区内东南角S-1#楼一层，建筑面积388.99平方米。

4、农副产品经营点：位于小区内12#楼与13#楼之间，用地面积300.33平方米。

5、室内体育活动场地建筑面积：位于小区内东南角S-1#楼二层，建筑面积403.88平方米。

6、室外体育活动场地用地面积：位于小区内13#楼与15#楼之间，用地面积1175.45平方米。

7、公厕：位于小区内东南角S-1#楼一层，建筑面积61.54平方米。

8、养老服务设施：位于小区内东南角S-1#楼一、二层，建筑面积303.12平方米。

9、停车：共规划机动车停车位1284辆，全地下设置。规划非机动停车位1833辆，全地上设置，满足停车需求。配建机动车停车位100%建设或预留充电设施安装条件，非机动车停车处规划充电设施。

10、消防：小区规划环形消防道路与城市道路相连接，每栋高层建筑均能满足消防车登高操作要求，另规划消火栓12个，满足消防规范要求。

11、人防:结合地下车库设置人防工程，人防工程建筑面积以人防部门核定为准。

12、热交换站：设置在地下，建筑面积171.13平方米。

13、抗震：规划最高建筑高度79.95米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。

14、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一个。

15、每个单元门口设置一个可移动垃圾分类收容器。

16、垃圾分栋房：位于小区内东南角S-1#楼一层，建筑面积15.70平方米。

17、变电室：最终位置及数量以电力部门依据相关规范确定为准。

18、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。

19、规划在下一步实施过程中需建设雨水收集设施，按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

20、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

21、在下一步建设中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划》实施。

22、在下一步施工图设计中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

23、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。

四、建筑设计

建筑采用现代中式建筑风格，住宅顶部采用深咖色屋面，上部采用深咖色金属漆，中部采用土黄色真石漆，下部采用深褐色真石漆，整体简洁稳重。设计通过对墙面、门窗的不同材质、色彩、肌理的变化，形成简练、明亮的现代中式建筑风格。

五、亮化设计

设计构思：突出现代中式建筑风格楼体顶部远观效果及层次感，错落有致。采用暖色调布置灯光。采用新型LED节能灯具，分多路控制，体现节能、低碳的绿色照明环境，营造温馨宜居的夜间环境。

建筑顶部挑檐下部安装黄色LED洗墙灯上投光，突出建筑空间造型美，顶部阁楼及造型安装黄色LED投光灯上投光，突出建筑天际线及远观效果；沿建筑顶部立面竖柱墙及装饰墙安装暖白色LED壁灯上投光，产生线形面光源光效果，增强观赏性；南北沿街建筑立面装饰墙凹槽内安装暖白色洗墙灯上投光，既不影响居民休息，又能突出建筑灯光艺术感；高层侧山墙上部安装亚克力发光字体，起指引和广告宣传作用。项目东南角二层配套用房安装白色LED地埋灯上投光，柱子中间部分安装暖白色LED侧发光壁灯，顶部装饰槽安装白色LED洗墙灯上投光。整体营造温馨、宁静、绿色环保的照明环境。

六、主要技术指标
	项目
	计量单位
	数量
	备注

	规划红线内用地面积
	㎡
	59376
	以红线为界

	规划绿线内用地面积
	㎡
	52229
	以绿线为界

	规划总建筑面积
	㎡
	199095.59
	

	规划地下建筑面积
	㎡
	43348.70
	不计入容积率

	规划地上建筑面积
	㎡
	155746.89
	计入容积率

	其中
	住宅建筑面积
	㎡
	152430.73
	

	
	配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	3288.01
	

	
	其中
	物业管理用房建筑面积
	㎡
	801.19
	

	
	
	便民店建筑面积
	㎡
	388.99
	

	
	
	垃圾分栋房建筑面积
	㎡
	15.70
	

	
	
	社区服务用房建筑面积
	㎡
	801.56
	

	
	
	室内体育活动场地建筑面积
	㎡
	403.88
	

	
	
	养老服务设施建筑面积
	㎡
	303.12
	

	
	
	公厕建筑面积
	㎡
	61.54
	

	
	
	变电室建筑面积
	㎡
	512.03
	

	
	其他地上建筑面积
	㎡
	28.15
	

	配套公共服务设施用地面积
	㎡
	4340.4
	占总用地面积8.31%

	室外体育活动场地用地面积
	㎡
	1175.45
	

	农副产品经营点用地面积
	㎡
	300.33
	

	容积率
	
	2.98
	

	建筑密度
	%
	23.01
	

	绿地率
	%
	35.12
	

	住宅建筑套密度
	套/ha
	233.40
	

	居住区户（套）数
	户（套）
	1221
	

	其中
	≤144平方米户（套）数
	户（套）
	1221
	每户配1.0个停车位

	
	＞144平方米户（套）数
	户（套）
	0
	每户配1.5个停车位

	户均人数
	人/户
	3.2
	

	居住人数
	人
	3908
	

	机动车停车位
	辆
	1284
	

	其中
	地上机动车停车位
	辆
	0
	

	
	地下机动车停车位
	辆
	1284
	

	非机动车位
	辆
	1833
	


铂金广场建设工程设计方案（调整）

一、位置
位于莲城大道以南，智慧大道以西，清潩河以东。1#地块规划红线内用地面积30000平方米（45.0亩），绿线内用地面积27564平方米（41.35亩）；其中1a地块为商服，红线内用地面积15110平方米（22.67亩），绿线内用地面积12673平方米（19.01亩）；1b地块为居住，红线内用地面积14890平方米（22.34亩）。
二、调整原因
根据中共河南省委办公厅文件《稳增长保态势若干政策措施》（豫办[2016]41号），河南省人民政府办公厅关于印发河南省推进供给侧结构性改革商品房去库存专项行动方案（2016-2018年）的通知（豫政办[2016]174号）文件精神，《许昌市人民政府办公室关于印发中心城区商改居土地手续办理办法的通知》（许政办[2017]23号）文件精神，为提高土地利用率，加快地块开发建设，该地块控制性详细规划（调整）于2018年第十一次规委会审批通过，用地性质由商服调整为商服、居住。依据该调整后的控制性详细规划编制了本修规。 
三、调整内容
1、依据调整后的控制性详细规划对该地块重新规划。

2、相关配套设施及其他要求按照《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)进行设置。
 四、规划内容
1、规划布局：北侧1a商服地块规划2栋高层公寓，其中东侧沿智慧大道布置1栋25层公寓，中间布置3层商业裙房，西侧沿河布置1栋26层公寓，1栋变电室。南侧1b住宅地块共规划4栋住宅，其中东侧沿智慧大道布置1栋22层住宅、1栋19层住宅，1层配套用房，西侧沿河布置1栋22层住宅、1栋20层住宅，1栋变电室、1栋垃圾分间房。规划建筑形体采用高低错落的布局形式，形成开放式空间格局，用地北部商业地块在莲城大道与智慧大道交叉处建筑退让地界形成楼前广场，减弱建筑对城市道路的视觉压力；地块内建筑分别与莲城大道北面、智慧大道东面高层建筑形成对景关系，丰富城市沿街景观；把沿河景观引入小区内部，形成人与自然共融；规划住宅通过四周高低错落的建筑围合成中心花园景观，小区建筑向中心景观方向集中，形成向心式的空间视廊效果；东侧沿智慧大道布局配套公共服务设施；规划住宅考虑良好朝向和景观视野，保证日照通风，形成错落有致、优美的城市天际线，提升城市沿街形象。
2、道路交通：主入口位于智慧大道，人行入口位于莲城大道，在用地南侧和西侧设置消防车道。道路为环状布置，并与城市道路相连接，满足交通及消防要求。地下车库出入口结合小区车行入口就近设置，小区主要道路和消防通道宽均不小于4米，满足消防要求。
3、景观设计：打造中心景观，并与青潩河景观带渗透呼应，满足小区居民休闲、健身、活动等功能需要。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》(许政[2011]72号)实施。
三、市政及配套设施
1、社区服务用房、社区养老服务设施、物业管理用房：在2#楼及3#楼一层东侧规划社区服务用房建筑面积256.21平方米，社区养老服务设施建筑面积327.54平方米，物业管理用房262.26平方米。
2、室内体育健身用房：在2#楼内规划室内体育健身用房建筑面积263.05平方米。
3、便民店：在2#楼3#楼东侧规划便民店建筑面积273.37平方米。
4、停车：采用机动车地下停车方式，共规划机动车停车位879个。规划非机动停车位1838个。
5、消防：小区道路与城市道路相连形成环状路网，主要道路和专用消防通道均宽4米，高层住宅入口方向均设有消防车登高操作场地并且场地内没有影响消防扑救的设施满足消防车登高操作要求，小区规划消火栓7个，均满足规范要求。
6、热交换站：设置在地下，建筑面积160平方米。
7、变电室：变配电室设置在1a及1b地块内。
8、垃圾分拣房：规划垃圾分拣房一处，位于小区南部，建筑面积15.17平方米。
9、每个单元门口设置一组可移动分类垃圾收容器。 
10、人防：结合地下车库设置人防工程，建筑面积6500平方米，人防工程建筑面积以人防部门核定为准。
11、抗震：规划最高建筑高度94.5米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
12、邮报箱：结合单元入口设置，确保每户一个。
13、农副产品经营点：结合小区景观广场规划农副产品经营点一处，用地面积200平方米。
14、室外体育健身场地：结合小区绿地规划室外体育健身场地，用地面积600平方米。
15、小区在下一步建设中配建的机动车停车位应100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
16、规划建筑在施工图设计阶段做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
17、门头牌匾设计：临街建筑物招牌高度为1.2米，厚度为0.2米，招牌底部采用铝塑板材质制作，上部安装亚克力发光字，灯箱和字体内部安装LED光源。
18、小区在下一步施工图设计中按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
19、规划在下一步实施过程中需建设雨水收集设施。
20、无障碍设计符合《无障碍设计规范》（GB50763-2012）。
21、小区在下一步建设中根据《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
22、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、雷评审批。
四、建筑设计
1a地块建筑效果采用的是现代建筑风格，墙面采用灰色铝板；1b地块建筑效果采用的是Artdeco建筑风格，墙面上部采用暖黄色真石漆，下部采用暖黄色花岗岩。小区配套商业采用暖黄色石材。体现建筑整体造型雄伟，提升小区档次，丰富城市整体形象。
五、夜景亮化
设计构思：突出现代建筑风格楼体顶部远观效果及层次感，采用暖色调布置灯光。分多路控制，体现节能、低碳的绿色照明环境，营造温馨的人文居住环境。
布灯方案：1、楼体顶部四周挑檐及建筑造型横轮廓安装黄色LED洗墙灯上投光，产生光带亮化效果； 2、顶部阁楼采用黄色LED投光灯上投光，突出远观效果及层次感；3、沿街高层楼体正立面中间竖装饰条安装白色LED点光源衬托整体环境；4、侧山墙上部安装红色亚克力发光字，起指引与宣传作用；5、商业顶部沿轮廓安装暖白色LED洗墙灯下投光，柱子安装黄色LED侧发光壁灯，起点缀与照明的双重作用，整体点、线、面有机结合，重点突出，温馨、大气。
五、主要技术指标
	1#地块指标

	项目
	计量单位
	数量
	所占比例<%>
	备注

	小区规划总用地
	㎡
	30000
	
	（红线为界）

	
	㎡
	27564
	100
	（绿线为界）

	总建筑面积
	㎡
	137772.36
	
	

	1.地上建筑面积
	㎡
	94532.36
	
	

	
	1a地块地上建筑面积
	㎡
	50193.7
	
	

	
	1b地块地上建筑面积
	㎡
	44338.66
	
	

	2.地下建筑面积
	㎡
	43240.00
	
	地下建筑面积不计入容积率

	
	1a地块地下建筑面积
	㎡
	20174.00
	
	

	
	1b地块地下建筑面积
	㎡
	22066.00
	
	

	机动车停车位
	辆
	879
	
	地下停车

	非机动车停车位
	辆
	1765
	
	地上1463辆，地下302辆

	

	1a地块指标

	项目
	计量单位
	数量
	所占比例<%>
	备注

	规划用地
	㎡
	15110
	
	（红线为界）

	
	㎡
	12673
	100
	（绿线为界）

	1.地上建筑面积
	㎡
	50193.7
	
	计入容积率

	
	商业建筑面积
	㎡
	7195.5
	
	

	
	公寓式办公建筑面积
	㎡
	42706.2
	
	

	
	物业管理用房建筑面积
	㎡
	229.0
	
	

	
	公共厕所建筑面积
	㎡
	63.0
	
	

	2.地下建筑面积
	㎡
	20174.00
	
	

	容积率
	
	3.96
	
	

	建筑密度
	%
	18.95
	
	

	机动车停车位
	辆
	502
	
	地下停车

	非机动车停车位
	辆
	1215
	
	地上停放

	

	1b地块指标

	项目
	计量单位
	数量
	所占比例<%>
	备注

	红线内用地面积
	㎡
	14890
	100
	

	1.地上建筑面积
	㎡
	44338.66
	
	计入容积率

	
	住宅建筑面积
	㎡
	42548.45
	
	

	
	配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	1790.21  
	
	

	
	
	物业管理用房建筑面积
	㎡
	262.26
	
	

	
	
	便民店建筑面积
	㎡
	273.37
	
	

	
	
	社区服务用房建筑面积
	㎡
	256.21
	
	

	
	
	社区养老服务设施建筑面积
	㎡
	327.54
	
	

	
	
	室内健身场地建筑面积
	㎡
	263.05
	
	

	
	
	垃圾分拣房建筑面积
	㎡
	15.17
	
	

	
	
	东门卫建筑面积
	㎡
	9.61
	
	

	
	
	其他配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	383.00
	
	

	容积率
	
	2.98
	
	

	建筑密度
	%
	19.00
	
	

	绿化率
	%
	35.13
	
	

	室外体育健身场地用地面积
	㎡
	600
	
	

	农副产品经营点用地面积
	㎡
	200
	
	

	住宅户数
	户
	366
	
	大于144平方米22户，小于144平方米344户

	户均人数
	人/户
	3.2
	
	

	地下建筑面积
	㎡
	22066.00
	
	

	机动车停车位
	辆
	377
	
	地下停车

	非机动车停车位
	辆
	550
	
	地上248辆,地下302辆

	


  瑞祥东路（解放路--五里岗路）道路规划

一、概述

规划道路长约630米，规划红线宽25米，采用单幅路，断面形式为4.5-16-4.5（米）。
二、绿化树种配置

人行道：两侧行道树为楸树，胸径不小于15厘米，树干高不低于4米。

三、附属设施

该路段规划完善的交通标志、标线、标牌和交通监控设施，完善交通流组织。路灯采用节能型路灯，灯型参照效果图，路灯定位及间距按路灯设计施工图进行布设。两侧人行道上每80米设一果皮箱，与道路施工同步设置，具体位置依现场情况可进行调整。人行道铺装采用建筑垃圾再生材料透水步砖。道路设计时要求严格执行《无障碍设计规范》(GB50763-2012)。

四、市政管线

     该路段配套规划市政管线四种，分别为: 雨水、污水、给水、照明、燃气、热力、通讯、电力。各管线随道路同步埋设，消火栓随给水管线同步设置。

五、海绵城市建设技术要求

     按住房城乡建设部《海绵城市建设技术指南--低影响开发雨水系统构建》及《许昌海绵城市（低影响开发）建设项目规划设计导则》在施工图设计阶段要通过渗、滞、蓄、净、用、排等多种技术，来实现城市良性水文循环，提高对径流雨水的渗透、调蓄、净化、利用和排放能力，维持或恢复城市的“海绵”功能。1、步砖：人行道采用透水砖。2、行道树树池：树池宜设计成为生态凹型树池，人行道部分雨水引入树池。3、排水管道系统:环保型雨水口、初期雨水弃流系统、雨水收集蓄水等设施。

