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[bookmark: _Toc19315]许昌绕城高速公路规划

一、概述
许昌市绕城高速公路是河南省人民政府豫政[2020]27号《关于印发河南省高速公路网规划（2021-2050年）的通知》中已规划路线，是国家城市群大通道永城至灵宝高速公路的重要组成部分，也是许昌市内部连通鄢陵、建安区、长葛市和禹州市四组团的快速通道。项目起于许昌市鄢陵县西北、与兰南高速尉许段（S83）相交处，路线总体呈东西走向，向西经鄢陵县、长葛市、建安区、城乡一体化示范区和禹州市，在禹州境内与郑栾高速（S88）交叉后，上跨南水北调干渠，在S103交叉处至项目终点。
项目规划路线全长约54.5公里。其中：鄢陵县1.147公里、建安区5.787公里、示范区1.226公里、长葛市45.345公里、禹州市0.998公里。
二、规划依据
1.许昌市城市总体规划（2015-2030）；
2.《关于印发河南省高速公路网规划（2021-2050年）的通知》（豫政[2020]27号）；
三、主要技术标准 
	项
	目
	指标名称
	单位
	数量
	备注

	一
	
	综合指标
	
	
	

	
	1
	地形
	
	平原微丘
	

	
	2
	公路等级
	
	六车道高速公路
	

	
	3
	设计速度
	Km/h
	120
	

	二
	
	路线指标
	
	
	

	
	1
	一般最小平曲线半径
	m
	1000
	

	
	2
	最小停车视距
	m
	210
	

	
	3
	最大纵坡
	％
	3
	

	
	4
	最小坡长
	m
	300
	

	
	5
	竖曲线一般最小半径
	m
	17000/6000
	凸／凹

	
	6
	竖曲线最小长度
	m
	250
	

	三
	
	路基指标
	
	
	

	
	1
	路基宽度
	m
	34.5
	

	
	2
	行车道宽度
	m
	2×3×3.75
	

	
	3
	中央分隔带宽度
	m
	3.0
	

	
	4
	左侧路缘带宽度
	m
	2×0.75
	

	
	5
	硬路肩宽度
	m
	2×3.0
	

	
	6
	土路肩宽度
	m
	2×0.75
	

	
	7
	路基设计洪水频率
	
	1/100
	

	四
	
	路面指标
	
	
	

	
	1
	路面面层类型
	
	沥青混凝土
	

	
	2
	路面横坡
	％
	2%
	

	五
	
	桥隧指标
	
	
	

	
	1
	桥面总宽
	m
	2×16.56
	

	
	2
	桥面净宽
	m
	2×15.5
	

	
	3
	上下行间距
	m
	1.0
	

	
	4
	桥涵设计车辆荷载
	
	公路-Ⅰ级
	

	
	5
	特大桥设计洪水频率
	
	1/300
	

	
	6
	一般桥涵设计洪水频率
	
	1/100
	

	六
	
	出入控制
	
	全部控制出入
	

	七
	
	交通工程设施
	
	
	


四、工程规模
建设里程约54.5公里，高架桥5.221公里，特大桥1037米/1座，大桥157米/1座，中小桥337米/6座。填方1165.9万m3，挖方15.7万m3。全线共设置7处互通式立交，其中3处为枢纽互通式立交，其余4处为服务型互通，公路分交22座、铁路分交5座。涵洞13道、通道57道。设服务区1处，主线收费站4处，养护工区1处，路段管理中心1处。
五、建设周期
项目计划2021年开工建设，工期三年。总投资约89亿元，平均每公里1.63亿元，建安费53.5亿元，占投资总金额的60.1%。以上投资不含矿产压覆赔偿费用、企业搬迁运行损失费用等,最终费用以省发改委批复为准。


[bookmark: _Toc26788]21029工程市政供水接引工程

该项目为国家“十三五”重点保密工程。





[bookmark: _Toc30778][bookmark: _Toc31681]21029工程市政电力接引工程

该项目为国家“十三五”重点保密工程。



[bookmark: _Toc3596][bookmark: _Toc29193]潩河北路等三条道路热力规划

一、八一路热力管线规划
八一路（府西路-魏文路）热力管线全长549米，采用高温水供热，管径2×DN100，双管敷设，管线净覆土1.3米；规划管线埋设于道路北侧非机动车道内距离北侧路缘石2.5米处。
道路两侧管线情况：八一路（府西路-魏文路）北侧绿化带内距道牙6米处为燃气，人行道内距道牙4米处为给电力，距道牙2.5米为污水，北侧路面内距道牙0.5米处为雨水；南侧绿化带内距道牙1米处为通讯，人行道距道牙2米处为给水。
二、潩河北路热力管线规划
潩河北路（八一路-学府街）规划热力管线长约414米，采用高温水供热，管径2×DN200，双管敷设,管线净覆土1.3米；规划热力管线埋设于道路北侧非机动车道内距离北侧路缘石2.5米处。
道路两侧管线情况：潩河北路（八一路-学府街）西侧绿化带内距道牙5.5米处为电力，人行道内距道牙2.5米处为通讯，距道牙0.5米处为照明；东侧绿化带内距道牙10米处为污水，5.5米处为燃气，人行道内距道牙2.5米处为给水，路面内距道牙0.5米处为污水。
三、文峰路热力管线规划
文峰路（振兴路-新兴路）规划热力管线长约542米，采用蒸汽供热，管径DN200，单管敷设，管线净覆土1.3米；规划管线埋设于慢车道中央。
道路两侧管线情况：文峰路（振兴路-新兴路）北段通讯位于西侧人行道内距道牙2米处和西侧非机动车道与分车带交界处以及东侧人行道内距道牙1米处；雨水位于东侧人行道内距道牙3.5米处，给水位于东侧人行道内距道牙2米处，燃气位于东侧路面内距道牙2米处。文峰路（振兴路-新兴路）南段通讯位于西侧人行道内距道牙1米处及西侧分车带中央，污水位于西侧人行道内距道牙2.5米处；电力位于东侧人行道内距道牙5.5米处，给水位于东侧人行道内距道牙2.5米处，雨水位于东侧路面内距道牙0.5米处。




[bookmark: _Toc4404]许昌市东部水系景观贯通工程

1、 项目位置
位于许昌市东部，北起北苑大道，南至许扶运河，包含小洪河、小马河、小黑河。其中小洪河全长22.8公里，小马河全长5.7公里，小黑河全长16.9公里。
2、 现状情况
目前小洪河，小黑河为现状河道，属于季节性河流，河道普遍较窄，部分河段不环通，随着城市发展，继续提升河道品质，在示范区、东城区段打造沿河景观绿化。
三、功能定位
依据《许昌市城市总体规划（2015-2030）》，小洪河两侧以工业用地、农林用地为主，相比其他河流，在进行洪水调蓄时，对城市带来的影响和损失最小，因此小洪河定位为城市的洪水调蓄空间，是具有一定水利作用的排涝生态河道。同时小洪河核心段兼顾景观河道功能。小马河、小黑河为连通景观水系，带动城市景观提升的景观河道，同时具有排涝功能。
四、规划理念
提出以景观改变生活，在城市中创造舒适生活，和谐家园。在东部新城充分结合城市与水的特色，通过水系景观的贯通建设，打造绿色家园，促进文娱交流；打造城市形象，展现历史时刻，提出了“魅力莲城，花开许昌”的规划理念。
五、规划结构
梳理水系规划形成“一轴、两带”的规划结构。其中一轴：城市活力轴线（小马河），两带：多彩滨河景观带（小洪河），郊野休闲滨河带（小黑河）。
六、规划内容
在水系景观贯通中，远近期多元布局，展望城市新貌。尊重原有属性，打造精品生态林、提升城市形象。设置绿道，同时打造两侧多样的林木层次空间，体味城市森林营造出的生态自然的游览感受。整体项目可操作可实施，注重生态文明建设。在此次设计中，整体布局注重开放空间品质的打造，满足人群的对城市空间和环境品质高标准新形式的需求。规划区域基于沿河的生态优势，强调生态与生活的融合，将生活、休闲、运动等多元活动与生态环境的进行一体化设计考虑。让每个人都能乐享生态，让东部水系格局呈现出更加宜居的城市新风貌。




[bookmark: _Toc17107][bookmark: _Toc11213]经济技术开发区85-5号地块选址及
[bookmark: _Toc290]控制性详细规划

一、位置
位于碧水路以东、灞陵路以西、南外环路以北、瑞昌西路以南局部围合地块。规划红线内用地面积为34094平方米（51.1亩），规划绿线内用地面积32004平方米（48.0亩）。
二、选址说明
按照《河南省卫生健康委关于加快推进医疗卫生重大项目建设的通知》（豫卫规划[2020]34号）要求，为补齐开发区没有公立医院的短板，以现状长村张卫生院为依托，建设开发区人民医院，选址在开发区85号地块内，拟建设一座集医疗，预防、康养为一体的基层医疗机构。综合考虑在谋划综合医疗卫生医院的同时，将综合医疗服务、疾病预防功能以及养老康养等功能融入其中，建成一所区域级公共卫生医疗中心和医养结合服务中心。
三、主要内容 
（一）配套市政设施
规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）。
（二）设计要求
1.在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
2.规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米，应急通道大于4米且小于6米。
3.在下一步建设工程设计方案中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
4.在下一步建设工程设计方案中，规划地块建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例不低于15%。
5.在下一步建设工程设计方案中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
6.在下一步建设工程设计方案中需规划建设雨水收集利用设施。
7.在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。
8.在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。
9.在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，并编制《交通影响分析报告》。
10.规划地块沿南外环路禁止设置机动车出入口。
11.公交车停靠站处禁止设置机动车出入口。
12.在下一步建设工程设计方案中，宜采用地上与地下相结合的停车方式。
13.规划地块内建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调。
14.其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。
四、主要控制指标
规划红线内用地面积34094平方米（51.1亩），
规划绿线内用地面积32004平方米（48.0亩）
用地性质：医疗卫生 （二级综合医院）
容 积 率：＜1.5    
建筑限高：＜60米  
建筑密度：＜25%           
绿 地 率：≥35%  
机动车停车位：≥1.0车位/100㎡建筑面积
非机动车停车位：≥4.0车位/100㎡建筑面积 



[bookmark: _Toc32606]东南片区55-1号地块选址及
[bookmark: _Toc289]控制性详细规划（调整）

1、 位置
位于瑞昌东路以南，瑞园路以东，金瑞路以西，南外环路以北。规划红线内总用地面积为68494平方米（102.7亩），规划绿线内总用地面积为48492平方米（72.7亩）。
二、选址说明
按照《河南省卫生健康委关于加快推进医疗卫生重大项目建设的通知》（豫卫规划[2020]34号）要求，省辖市可依托1所实力较强的公立综合医院建设传染病区，作为区域内重大疫情救治基地。此次新冠疫情发生后，根据我市重大疫情救治能力的实际情况，许昌市缺乏这样一个软硬件实力强，功能齐备的专业救治医院。 综合考虑在谋划传染病医院的同时，将综合医疗救治服务、全市应急培训中心、应急物资储备仓库，以及综合隔离点等功能融入其中，建成一所“平战结合”式的公共卫生医疗中心和全市的应急处置中心。平时，以消化和呼吸专业的诊治为主，兼具区域性的综合医疗救治服务功能和培训、仓储功能。战时，可立即转换成为定点救治医院，应对突发的大规模疫情和公共卫生突发事件，且可随时搭建方舱医院扩大应急救治处置能力。
三、调整原因
依据许昌经济技术开发区用地布局优化将用地性质由商服调整为医疗卫生、防护绿地，并沿瑞昌东路增加10米绿化带。
四、主要内容
（一）配套公共设施
  规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）及金融邮电设施。
（二）设计要求
1. 规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调。
2.地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。
3.在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。
4.在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。
5.在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
6.在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。
7.在下一步建设工程设计方案中，规划地块建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例不低于15%。
8. 在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
9.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。 
10.公交车停靠站处禁止设置机动车出入口。
11.沿南外环路禁止设置机动车出入口，可设应急通道，并与辅道相连接。
12. 在下一步建设工程设计方案中需规划建设雨水收集利用设施。
13. 在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市人民政府办公室关于大力推进装配式建筑发展的实施意见》（许政办[2018]22号）实施。 
14. 其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。
五、主要控制指标
规划红线内总用地面积：68494平方米（102.7亩）      
规划绿线内总用地面积：48492平方米（72.7亩）  
其中： 
55-1a号地块
规划红线内用地面积：53177平方米（79.7亩）      
规划绿线内用地面积：48492平方米（72.7亩） 
用地性质：医疗卫生(二级综合医院)
建筑层数：多层、高层    
容 积 率：<1.5
建筑限高：<80米 
建筑密度：<35% 
绿地率：≥35% 
机动车停车位：≥ 1.0车位/100平方米建筑面积       
非机动车停车位：≥ 4.0车位/100平方米建筑面积
55-1b号地块
规划红线内用地面积：15317平方米（23.0亩）      
用地性质：防护绿地 
   


[bookmark: _Toc20139]许昌市体育中心（三馆一中心）
[bookmark: _Toc21763]建设工程设计方案

一、位置
位于魏武大道以东、许州路以西、福盛街以南，新元大道以北地块。规划红线内总用地面积337529平方米（506.3亩），规划绿线内用地面积307467平方米（461.2亩）。
二、设计立意——莲·叶共舞
三馆一中心建筑形象源于水中摇曳的莲叶，自由灵动的屋盖天际线体现了体育建筑的时代感与速度感，舒展的莲叶与体育场“绽放的莲花”形象相互映衬，池水荡漾，叶伴莲共舞，生机盎然。整个体育中心犹如一个莲花池，力图展现许昌市蓬勃发展，欣欣向荣的发展前景。
方案设计采用集中式策略布置三馆一中心，最大程度地将城市用地开放给市民，围绕建筑设计环形的健身步道与活动设施串联起体育场馆。
三、方案生成
引入东西轴线，加强地块联系；
采用集中式策略布置建筑，形成一圆一方的格局；
划分功能体量；
引入中庭，形成活力点；
屋顶增加莲叶肌理；
设置二层平台，丰富空间层次；
优化立面，形成水波肌理；
完善总图设计，形成莲·叶共舞
四、空间结构
一轴，一带，两区”
一轴：场馆主轴线。
一带：中央活力带，组织功能流线。
两区：分为东西两区，其中东区将体育馆、游泳馆，两大比赛馆靠近体育场布置，综合馆及体育运动管理中心布置于东侧，向市民开放。
五、道路系统规划
车行出入口布置于地块三边城市道路上，内部车行道围绕三馆一中心设置。体育馆四周设有车行环道，解决自身赛时人员流线同时，兼顾游泳馆流线。
六、建筑单体设计
将体育馆、游泳馆、综合馆、运动管理中心组合设计，用富有褶皱肌理的屋面将四馆相连，形成莲叶造型。屋顶轮廓起伏不定，形成灵动自由的曲线；四馆立面采用极具现代感的铝板流线型线条设计，整体造型与体育场有机结合，线条起伏流畅，自然过渡，彰显出现代优雅的气质。整体形象犹如水波中随风摇曳的莲叶。
七、亮化设计
    设计理念：照明从建筑构造出发结合建筑业态吸取奥运五环元素，充分体现体育精神，推动经济文化建设。
	 设计原则：1.以高效、绿色、环保、节能、安全为核心，遵循突出重点、提高品位的原则； 2.以人为本、和谐发展的原则；3.以艺术表现手段进行建筑、景观照明的总体把握和设计；4.坚持绿色照明理念，注重节能降耗。按照相关的照明设计标准，避免出现严重光污染；5.体育类建筑照明，照明兼顾建筑功能性质与形式的表现。设计理念与建筑规划及设计理念和谐相扣，同时反映时代环境特色，表达美好愿景; 6.照明光色反映城市文化与特色。注重人与夜景光环境及自然环境的互动。
八、总体经济技术指标
	总体经济技术指标

	项目
	数量
	单位
	备注

	1、用地面积
	337529
	㎡
	用地红线内面积

	
	307467
	㎡
	用地绿线内面积

	2、总建筑面积
	186450
	㎡
	　

	三馆一中心
	地上
	体育场
	49158
	㎡
	　

	
	
	体育馆
	27349
	㎡
	含平台投影及屋盖投影于平台的面积2207㎡

	
	
	游泳馆
	14976
	㎡
	含平台投影及屋盖投影于平台的面积1782㎡

	
	
	综合馆
	21114
	㎡
	含平台投影及屋盖投影于平台的面积654㎡

	
	
	体育运动管理中心
	12000
	㎡
	含平台投影及屋盖投影于平台的面积812㎡

	
	
	合计
	124597
	㎡
	　

	
	地下
	体育场
	853
	㎡
	　

	
	
	游泳馆设备机房
	3367
	㎡
	　

	
	
	能源中心
	4633
	㎡
	　

	
	
	地下车库
	38000
	㎡
	其中含7475㎡的人防（按体育场及三馆一中心地上总建筑面积6%计算）

	
	
	地下体育配套用房
	15000
	㎡
	　

	
	
	合计
	61853
	㎡
	　

	3、容积率
	0.41 
	　
	　

	4、建筑密度
	23.7 
	%
	　

	5、绿地率
	21.8 
	%
	　

	6、机动车泊位数
	地上
	749
	辆
	　

	
	地下
	951
	辆
	　

	
	合计
	1700
	辆
	　

	7、自行车泊位数
	6225
	辆
	　

	8、坐席数
	体育场
	32398
	座
	　

	
	体育馆
	8000
	座
	　

	
	游泳馆
	1500
	座
	　







[bookmark: _Toc32454]魏都区医疗应急保障中心
[bookmark: _Toc28170]建设工程设计方案

一、位置
位于许由路以北，双河路以西，规划道路以南。规划红线内用地面积24388平方米（36.6亩），规划绿线内用地面积23067平方米（34.6亩）。
二、规划内容 
1、周边关系：整体规划充分利用地块形状，采用内庭院围合式布局；同时又考虑到与周边环境的互动，营造内外平衡的现代化城市形象。
2、规划布局：本项目用地南侧临许由路，东侧临双河路，北侧临规划道路。地块内南侧设置一栋6层门诊医技楼，北侧设置一栋9层病房楼，两栋单体相围合形成中心景观庭院；沿许由路设置人行出入口，沿双河路设置主出入口，沿规划道路设置病房区出入口及污物通道。机动车停车采用地上地下相结合的停车方式，同时设置有救护车专用停车位，在门诊医技楼及病房楼主要出入口位置设置地上机动车停车位，满足规范要求；非机动车采用地上停车。病房楼设置环形道路，道路宽度为6.0m，环形道路均可作为消防车道使用，园区内部道路与城市道路相连接，规划消火栓6个，病房楼沿长边设置消防登高场地，满足消防规范要求。地块西北角设置一栋1层公厕及垃圾分拣房，在许由路、双河路及规划道路出入口位置各设置一栋1层门卫房。
3、景观布局：沿许由路人行出入口及北侧规划道路入口处设置入口景观，局部设置景观座椅、灌木、草坪等；中心围合庭院内，设置有硬质铺地广场，可供医患及其他人员休憩娱乐。在中心绿地布置参与性强、安全性强的常用体育活动设施，通过景观营造不同属性的空间，强化人的体验感，运用康复花园理念，注重环境对人健康的影响，体现医院的人文关怀。院内绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》实施。
三、配套功能
1、公厕及垃圾分拣房：位于地块西北侧，沿规划道路设置，公厕建筑面积60平方米，垃圾分拣房建筑面积30平方米。
2、消控室：位于门诊医技楼一层西南角，建筑面积42.64平方米，位于病房楼一层东南角，建筑面积56.97平方米。
3、变电站；地下变电站的面积为300平方米，变电室最终位置及面积以电力部门依照相关规范确定为准。
4、停车：采用地上地下相结合的方式，规划一层地下建筑面积为9796.52平方米：地下车库可停放机动车265辆，地上可停放机动车60辆，含6个救护车专用停车位。非机动车全部地上停车，停车位共计1285个。
5、人防：结合地下车库设置人防工程，总建筑面积为2566.69平方米，最终建筑面积以人防部门核定为准。
6、抗震：规划最高建筑高度34.80米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
7、消防：规划环形消防道路与城市道路相连接，规划消火栓6个，满足消防规范要求。
8、生活垃圾及医疗废弃物收集：在地块西北角设置独立垃圾分拣房；在病房楼西侧设置医疗废水、污水等处理室，并设置独立出入口。
9、规划建筑在下一步建设中需按照《许昌市可再生能源建筑应用城市示范实施意见》实施。
10、在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
11、在下一步实施过程中，需建设雨水收集利用设施。
12、在下一步施工图设计中，规划地块内建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例不低于49辆。
13、在下一步施工图设计中，按照《许昌市海绵城市建设专项规划》(2016-2030)实施。
16、在下一步建设中，按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
17、在下一步施工图设计中，按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。
18、未尽事宜应满足国家相关规范及有关规定。
四、建筑设计
建筑造型设计整体采用现代建筑设计手法，建筑立面材质上，主体采用米白色真石漆，局部窗间墙采用浅灰色真石漆，底部采用浅咖色真石漆。整体建筑形成稳重、大气、典雅的建筑气质，并与周边建筑风格相协调，形成统一的城市形象。
五、夜景亮化
设计构思：结合现代建筑特点及结构布置灯光，采用新型LED节能灯具，分多路控制，展现不同的灯光变化效果，营造简洁、节能、环保的绿色照明环境。
布灯方案：1、楼体顶部四周沿轮廓安装暖白色LED洗墙灯下投光，产生线形面光源效果，沿顶部竖装饰墙安装暖白色LED洗墙灯上投光，突出建筑线形美；2、病房楼与许由路两建筑立面两边墙体安装白色LED投光灯上投光，提升楼体高度及立面延伸效果；3、病房楼玻璃幕内分层安装白色LED洗墙灯照射，增强空间通透感；4、通过一层室内灯光的外延及绿化环境光衬托底部照明环境。整体点、线、面有机结合，彰显庄重、简洁、大气的照明环境。
六、技术经济指标
	项目
	计量单位
	数值
	备注

	红线内用地面积
	m2
	24388
	36.58亩

	绿线内用地面积
	m2
	23067
	34.60亩

	总建筑面积
	m2
	41880.16
	

	其
中
	地上建筑面积
	m2
	32083.64
	计入容积率

	
	其中
	门诊医技楼
	m2
	14405.10
	

	
	
	病房楼
	m2
	17399.21
	含应急保障中心4395.72平方米

	
	
	生活垃圾分拣房
	m2
	30
	

	
	
	公厕
	m2
	60
	

	
	
	门卫房
	m2
	65
	

	
	
	连廊
	m2
	124.33
	

	
	地下建筑面积
	m2
	9796.52
	

	病床数量
	张
	200
	床均建筑面积160.42平方米

	容积率
	
	1.39
	

	建筑密度
	%
	24.68
	

	绿地率
	%
	35.1
	

	机动车停车位
	辆
	325
	地上60，地下265
（含6个救护车专用车位）

	非机动车停车位
	辆
	1285
	地上1285





[bookmark: _Toc12746][bookmark: _Toc28142]恒大北海之光小区建设工程设计方案

一、位置
位于规划路以南，镜水路以东、文峰北路以西、昌盛路以北，项目分为十二个地块，其中99-7、99-8、99-9、99-10、S02-04、S02-05是商服地块，规划红线内用地面积65026平方米（97.54亩)，规划绿线内用地面积59879平方米（89.82亩)；S02-02、S02-03、S02-06、S02-08、S02-09、S02-10地块是居住地块，规划红线内用地面积154736平方米（232.1亩)，规划绿线内用地面积143116平方米（214.7亩)。
二、规划内容
1、规划布局：充分研究用地条件，因地制宜，以河面景观水系为依托，由北向南建筑高度依次升高，保证充分日照的同时力求所有住宅均拥有良好的朝向和最佳的景观视野。规划共75栋建筑，整体呈现“北低南高” 布局形式，其中25栋23层-26层住宅楼，5栋19层住宅楼，9栋7层住宅楼，36栋1-3层商业建筑。充分研究用地条件，因地制宜，以河面景观水系为依托，由北向南建筑高度依次升高，保证充分日照的同时力求所有住宅均拥有良好的朝向和最佳的景观视野，并形成错落有致的城市天际线，提升城市沿街形象。
2、道路交通：每个地块在相邻的两条不同方向的市政路上设置小区主、次出入口。商业地块采用开放式路网布局，内部以步行街道为主，形成开放、灵活的布局形式，营造曲径通幽的商业流线。住宅片区内部设置宽度不小于4米的主干车道，构成小区内部的主要交通干线，以满足消防、救护等要求；人行步道结合景观庭院有机设置。片区主干道兼做消防通道，与外围的城市道路相连，道路宽度均不小于4米。
规划住宅小区采用环形路网，保证每栋住宅楼便捷可达;结合控规禁开口段，每个地块在相邻的两条不同方向的市政路上设置小区主、次出入口；车行出入口开向市政道路，保证小区内部舒适度。规划商业地块出入口分别设置在周庄街、规划道路上，项目主出入口绿化开口宽度12米，次入口绿化开口宽度小于8米，满足规划要求。
小区主要道路和消防通道宽度均不小于4米，高层住宅消防登高场地沿住宅长边布置，宽10米，长度不小于住宅建筑的长边，满足消防要求。
3、景观设计：规划地块以河面景观水系为起点，向紧邻小区核心景观节点延伸形成景观轴线，尽可能做到户户有景，从而营造多层次的生态绿色住宅社区。同时营造出滨水商业街区的独特水街氛围。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》(许政[2011]72号)实施 
三、市政及配套设施
1、物业管理用房：规划总建筑面积2100.24平方米，其中S19#楼80.00平方米，S32#楼165.66平方米，2#、16#楼875.80平方米，20#楼80.98平方米，27#楼80.98平方米，29#楼83.88平方米，40#、41#楼，650.65平方米、S7#楼82.29平方米。
2、便民店：规划总建筑面积630.68平方米，其中 18#，建筑面积320.60平方米。20#楼21.58平方米，27#楼21.58平方米，29#楼24.87平方米， 41#、42#楼，建筑面积242.05平方米。
3、农副产品经营点：规划总用地面积600平方米，其中位于10#与9#楼之间，用地面积300平方米，位于S02-09西北处，用地面积300平方米。
4、居住地块规划机动车停车位共2915个，全地下停车，地下停车场建筑面积为110057.50平方米，非机动停车位共4445个，全地上停车, 必须保证地下停车场按规划实施，满足停车需求,并且配建机动车停车位应100%配建充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施，并满足小区不小于每户一个的要求；商业地块规划机动车停车位共744个，其中660辆地下停车，地下停车场建筑面积为16113.62平方米，其余地上停车，非机动停车位共2381个，全地上停车。
5、人防：结合地下车库设置集中人防工程，最终建筑面积以人防部门核定为准。
6、消防：利用小区环形通道作为消防车道，小区内部规划33个消火栓，满足消防要求。
7、热交换站和变配电室：规划地下热交换站3处，建筑面积450.13平方米；规划地下变配电室15处，建筑面积1919.65平方米；规划地上开闭所一处，面积共计178.03平方米。最终位置数量及面积以电力部门依据相关规范确定为准。
8、抗震：规划小区最高建筑高度79.75米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
9、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一套。
10、小区室内体育设施，规划总建筑面积901.48平方米，其中设置在19#楼内，建筑面积552.3平方米，设置在42#楼内，建筑面积349.18平方米，满足居民的生活需求。
11、每个单元门口设置一组可移动分类垃圾收集器。
12、垃圾分拣房：每个居住地块规划垃圾分拣房一处，每处建筑面积不小于20平方米。
13、居家养老服务设施：规划总建筑面积647.44平方米，位于小区42#楼内，规划建筑面积300.72平方米；位于小区1#、2#楼内，规划建筑面积346.72平方米。
14、社区服务用房：规划总建筑面积1803.41平方米；位于小区40#、41#楼内，规划建筑面积801.49平方米；位于小区16#、18#楼内，规划建筑面积1001.92平方米。
15、室外消防设施必须依规划定位,室内消防设施应按消防规范配置；
16、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
17、在下一步施工图设计中按照《许昌市海绵城市建设专项规（2016-2030）》实施；
18、在下一步施工图设计中按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205 号）的相关规定实施；
19、在下一步施工图设计中建设雨水收集利用设施,并按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施；
20、在下一步施工图设计中，充分考虑结合管网规划，做到雨污分流，各单体建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
21、在下一步施工阶段，地下车库出入口采用工程手段设置防洪设施。
22、小区内供热与小区周边热力管网建设同步设施。
23、规划建筑实施过程中采用相应措施保障相邻地块现状建筑安全，与相邻地块引起的纠纷及相关问题，由项目建设方负责协调解决，解决后方可施工建设。
24、未尽事宜应满足国家相关规范及有关规定。
四、建筑设计
1、住宅设计
住宅户型设计旨于给居住者提供丰富的居住模式和生活体验，满足居住者不同层次的需要。户型平面格局方正、结构布置合理，灵活多变。
住宅立面设计从博大精深的中国文化中汲取灵感，以去繁就简的现代设计手法融合地域风格特征，以新材料新工艺重新诠释汉魏建筑风格，将古典元素进行抽象化、符号化，使中国古典的雅致和现代的简洁得到完美的体现。项目致力于体现开放自由的现代人居美学，认真反思传统文化精神的现代意义以及现代理性主义的历史渊源，以“和而不同”的原则实现传统与现代的平衡，以现代主义与东方神韵平等对话。建筑立面采用经典的三段式构图，顶部采用汉魏制式的坡屋顶，舒展硬朗，屋脊远端起翘上扬，大气稳重，逸韵高致。建筑主体立面采用米白色真石漆和深咖色真石漆相结合的方式，屋顶采用青灰色，整体色调庄重而不失典雅，华丽而不失大气。
2、商业设计
商业地块位于项目用地的北部，得利于北海公园的景观优势，作为周边区域发展的引擎，极力与建安区协调发展，补缺城市功能，助力城市腾飞，打造许昌的城市休闲目的地，独一无二的地理位置优势决定商业造型对城市界面具有较高的形象要求，设计以古为体，以今为用的汉魏风格，既保留古建筑的风采，又符合现代人的审美机生活方式，实现可持续发展的特色文旅小镇。商业层数为一到三层，尺度宜人，与周边的住宅区高低错落，沿周庄街形成丰富的天际线。
五、夜景亮化
设计构思：突出汉魏风格建筑顶部远观效果及层次感，以暖白色调布置灯光。突出商业通透感及建筑线形美，采用新型LED节能灯具，分多路控制，实现不同的灯光变化效果，以充分满足人们的视觉感受，体现人性化的设计理念。营造绿色、节能、环保的照明环境。
布灯方案：1、住宅部分楼顶突出造型挑檐安装黄色LED洗墙灯照射，突出建筑立体及结构特点；2、建筑顶部安装黄色LED洗墙灯从上向下投光，突出建筑层次感，增强远观效果；3、住宅楼沿街正立面竖装饰墙安装白色LED线条灯，夜间可上下渐变流动，提升观赏价值；4、高层建筑侧墙上部安装白天红色晚上发白光亚克力发光字，起指引作用；5、入口建筑顶部挑檐安装暖白色LED洗墙灯上投光，沿街两建筑立面侧山墙安装白色LED地埋灯上投光，与周围景观环境相融合。入口雕花窗造型安装暖白色LED窗台灯照射，增强空间立面感；6、沿商业顶部横装饰结构栏安装淡蓝色LED线条灯，夜间横向流动变化，沿玻璃内部弧形装饰柱安装LED线条灯照射柱侧面，增强结构质及内透光效果。
六、主要技术指标
	99-7地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	6003.00 
	㎡
	红线为界

	绿线内用地面积
	3972.00 
	㎡
	绿线为界

	总建筑面积
	3154.80 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	3154.80 
	㎡
	计入容积率

	
	其中
	商业
	3154.80 
	㎡
	　

	容积率
	0.79 
	　
	＜0.8

	建筑基底面积
	1272.20 
	㎡
	　

	建筑密度
	32.03 
	%
	＜40

	机动车停车位
	32 
	个
	　

	其
中
	地上
	0 
	个
	　

	
	地下
	32 
	个
	　

	非机动车停车位
	158
	个
	　

	其
中
	地上
	158 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建物业用房和机动车停车数量设置在99-9地块。



	99-8地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	2696.00 
	㎡
	红线为界

	绿线内用地面积
	2250.00 
	㎡
	绿线为界

	总建筑面积
	1787.40 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	1787.40 
	㎡
	计入容积率

	
	其中
	商业
	1787.40 
	㎡
	　

	容积率
	0.79 
	　
	＜0.8

	建筑基底面积
	663.70 
	㎡
	　

	建筑密度
	29.50 
	%
	＜40

	机动车停车位
	18 
	个
	　

	其
中
	地上
	0 
	个
	　

	
	地下
	18 
	个
	　

	非机动车停车位
	90 
	个
	　

	其
中
	地上
	90 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建物业用房和机动车停车数量设置在99-9地块。



	99-9地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	20741.00 
	㎡
	红线为界

	总建筑面积
	32589.43 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	16475.81 
	㎡
	计入容积率

	
	其中
	商业
	16310.15 
	㎡
	　

	
	
	物业管理用房
	165.66 
	㎡
	　

	
	地下建筑面积
	16113.62 
	㎡
	　

	容积率
	0.79 
	　
	＜0.8

	建筑基底面积
	7081.10 
	㎡
	　

	建筑密度
	34.14 
	%
	＜40

	机动车停车位
	432 
	个
	　

	其
中
	地上
	0 
	个
	　

	
	地下
	432 
	个
	　

	非机动车停车位
	824 
	个
	　

	其
中
	地上
	824 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建物业用房包含99-7、99-8地块。本地块配建机动车停车数量包含99-7、99-8、99-10地块。

	99-10地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	23450.00 
	㎡
	红线为界

	绿线内用地面积
	22385.00 
	㎡
	绿线为界

	总建筑面积
	17782.64 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	17782.64 
	㎡
	计入容积率

	
	其中
	商业
	17702.64 
	㎡
	　

	
	
	物业管理用房
	80.00 
	㎡
	　

	容积率
	0.79 
	　
	＜0.8

	建筑基底面积
	7740.93 
	㎡
	　

	建筑密度
	34.58 
	%
	＜40

	机动车停车位
	178 
	个
	　

	其
中
	地上
	0 
	个
	　

	
	地下
	178 
	个
	　

	非机动车停车位
	890 
	个
	　

	其
中
	地上
	890 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建机动车停车数量设置在99-9地块。




	S02-02地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	13175.00 
	㎡
	红线为界

	绿线内用地面积
	11848.00 
	㎡
	绿线为界

	总建筑面积
	21842.73 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	14965 
	㎡
	计入容积率

	
	住宅建筑面积
	14765.55 
	㎡
	　

	
	公共建筑面积
	200.05 
	㎡
	　

	
	其中
	其中
	配套商业
	76.4
	㎡
	　

	
	
	
	物业用房
	80.98 
	㎡
	　

	
	
	
	社区便民店
	21.58 
	㎡
	不小于住宅面积的0.2%

	
	
	
	垃圾分拣房
	21.09 
	㎡
	　

	
	地下建筑面积
	6877.13 
	㎡
	不计入容积率

	配套服务设施用地
	21.09 
	㎡
	　

	室外体育活动场地
	170.00 
	㎡
	人均室外用地0.3-0.35㎡/人

	容积率
	1.26 
	　
	＜1.6

	建筑基底面积
	2455.83 
	㎡
	　

	建筑密度
	20.73 
	%
	＜28

	绿地率
	35.04 
	%
	≥35

	户数
	97 
	户
	　

	其中
	≤144平方米户数
	41 
	户
	　

	
	＞144平方米户数
	56 
	户
	　

	人数
	311 
	人
	按每户3.2人计算

	机动车停车位
	126 
	个
	　

	其
中
	地上
	0 
	个
	　

	
	地下
	126 
	个
	　

	非机动车停车位
	150 
	个
	　

	其
中
	地上
	150 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建室内体育设施用房、社区综合服务用房、居家养老服务设施均设置在S02-10地块,S02-02/03/06地块社区便民店总建筑面积满足不小于三地块住宅总建筑面积的2‰。




	S02-03地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	9326.00 
	㎡
	红线为界

	绿线内用地面积
	8465.00 
	㎡
	绿线为界

	总建筑面积
	13255.32 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	8955.84 
	㎡
	计入容积率

	
	住宅建筑面积
	8665.89 
	㎡
	　

	
	公共建筑面积
	289.95 
	㎡
	　

	
	其中
	其中
	配套商业
	166.3
	㎡
	　

	
	
	
	物业用房
	80.98 
	㎡
	　

	
	
	
	社区便民店
	21.58 
	㎡
	不小于住宅面积的0.2%

	
	
	
	垃圾分拣房
	21.09 
	㎡
	　

	
	地下建筑面积
	4299.48 
	㎡
	不计入容积率

	配套服务设施用地
	21.09 
	㎡
	　

	室外体育活动场地
	170.00 
	㎡
	人均室外用地0.3-0.35㎡/人

	容积率
	1.06 
	　
	＜1.6

	建筑基底面积
	1566.86 
	㎡
	　

	建筑密度
	18.51 
	%
	＜28

	绿地率
	35.21 
	%
	≥35

	户数
	55 
	户
	　

	其中
	≤144平方米户数
	13 
	户
	　

	
	＞144平方米户数
	42 
	户
	　

	人数
	176 
	人
	按每户3.2人计算

	机动车停车位
	78 
	个
	　

	其
中
	地上
	0 
	个
	　

	
	地下
	78 
	个
	　

	非机动车停车位
	91 
	个
	　

	其
中
	地上
	91 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建室内体育设施用房、社区综合服务用房、居家养老服务设施均设置在S02-10地块,S02-02/03/06地块社区便民店总建筑面积满足不小于三地块住宅总建筑面积的2‰。



	S02-04地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	8209.00 
	㎡
	红线为界

	绿线内用地面积
	7145.00 
	㎡
	绿线为界

	总建筑面积
	5673.13 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	5673.13 
	㎡
	计入容积率

	
	其中
	公共建筑面积
	5673.13 
	㎡
	　

	
	
	其中
	物业用房
	82.29 
	㎡
	　

	
	
	
	商业
	5590.84 
	㎡
	　

	容积率
	0.79 
	　
	＜0.8

	建筑基底面积
	2313.09 
	㎡
	　

	建筑密度
	32.37 
	%
	＜40

	机动车停车位
	57 
	个
	　

	其
中
	地上
	57 
	个
	　

	
	地下
	0
	个
	　

	非机动车停车位
	284 
	个
	　

	其
中
	地上
	284 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建物业用房包含S02-05地块需配建的建筑面积。



	S02-05地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	3927.00 
	㎡
	红线为界

	绿线内用地面积
	3386.00 
	㎡
	绿线为界

	总建筑面积
	2687.96 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	2687.96 
	㎡
	计入容积率

	
	其中
	公共建筑面积
	2687.96 
	㎡
	　

	
	
	其中
	商业
	2687.96 
	㎡
	　

	容积率
	0.79 
	　
	＜0.8

	建筑基底面积
	920.22 
	㎡
	　

	建筑密度
	27.18 
	%
	＜40

	机动车停车位
	27 
	个
	　

	其
中
	地上
	27 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	非机动车停车位
	135 
	个
	　

	其
中
	地上
	135 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建物业用房设置在S02-04地块。



	S02-06地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	5587.00 
	㎡
	红线为界

	总建筑面积
	9559.95 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	6511.85 
	㎡
	计入容积率

	
	住宅建筑面积
	6382.01 
	㎡
	　

	
	公共建筑面积
	129.84 
	㎡
	　

	
	　
	　
	物业用房
	83.88 
	㎡
	　

	
	
	
	社区便民店
	24.87 
	㎡
	不小于住宅面积的0.2%

	
	
	
	垃圾分拣房
	21.09 
	㎡
	　

	
	地下建筑面积
	3048.10 
	㎡
	不计入容积率

	配套服务设施用地
	21.09 
	㎡
	　

	室外体育活动场地
	170.00 
	㎡
	人均室外用地0.3-0.35㎡/人

	容积率
	1.17 
	　
	＜1.6

	建筑基底面积
	1041.30 
	㎡
	　

	建筑密度
	18.64 
	%
	＜28

	绿地率
	35.29 
	%
	≥35

	户数
	41 
	户
	　

	其中
	≤144平方米户数
	13 
	户
	　

	
	＞144平方米户数
	28 
	户
	　

	人数
	132 
	人
	按每户3.2人计算

	机动车停车位
	55 
	个
	　

	其
中
	地上
	0 
	个
	　

	
	地下
	55 
	个
	　

	非机动车停车位
	62 
	个
	　

	其
中
	地上
	62 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建室内体育设施用房、社区综合服务用房、居家养老服务设施均设置在S02-10地块,S02-02/03/06地块社区便民店总建筑面积满足不小于三地块住宅总建筑面积的2‰。



	S02-08/09地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	53991.00 
	㎡
	红线为界

	绿线内用地面积
	49700.00 
	㎡
	绿线为界

	总建筑面积
	162626.36 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	123479.15 
	㎡
	计入容积率

	
	住宅建筑面积
	120284.13 
	㎡
	　

	
	公共建筑面积
	3195.02 
	㎡
	　

	
	其中
	其中
	配套商业
	709.48 
	㎡
	　

	
	
	
	物业用房
	650.65 
	㎡
	　

	
	
	
	社区便民店
	242.05 
	㎡
	不小于住宅面积的0.2%

	
	
	
	社区综合服务用房
	801.49 
	㎡
	不小于800㎡

	
	
	
	居家养老服务设施
	300.72 
	㎡
	20㎡/百户，不小于300㎡

	
	
	
	室内体育设施用房
	349.18 
	㎡
	人均建筑面积0.1-0.26㎡/人

	
	
	
	垃圾分拣房
	21.09 
	㎡
	　

	
	
	
	公厕
	60.78 
	㎡
	　

	
	
	
	大门
	59.58 
	㎡
	　

	
	地下建筑面积
	39147.21 
	㎡
	不计入容积率

	配套服务设施用地
	2371.89 
	㎡
	　

	农副产品经营点
	300.00 
	㎡
	室外场地

	室外体育活动场地
	1264.34 
	㎡
	人均室外用地0.3-0.35㎡/人

	容积率
	2.48 
	　
	＜2.5

	建筑基底面积
	6969.48 
	㎡
	　

	建筑密度
	14.02 
	%
	＜25

	绿地率
	35.42 
	%
	≥35

	户数
	1081 
	户
	户型面积均在144㎡以下

	人数
	3460 
	人
	按每户3.2人计算

	机动车停车位
	1089 
	个
	　

	其
中
	地上
	0 
	个
	　

	
	地下
	1089 
	个
	　

	非机动车停车位
	1657 
	个
	　

	其
中
	地上
	1657 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：08地块与09地块指标统一考虑。




	S02-10地块经济技术指标

	项目
	面积
	单位
	备注

	红线内用地面积
	72657.00 
	㎡
	红线为界

	绿线内用地面积
	67516.00 
	㎡
	绿线为界

	总建筑面积
	224395.32 
	㎡
	　

	其
中
	地上建筑面积
	167709.74 
	㎡
	计入容积率（包含风井）

	
	住宅建筑面积
	160278.64 
	㎡
	　

	
	公共建筑面积
	7431.10 
	㎡
	　

	
	其中
	其中
	商业
	3858.67
	㎡
	　

	
	
	
	物业用房
	875.80 
	㎡
	　

	
	
	
	社区便民店
	320.60 
	㎡
	不小于住宅面积的0.2%

	
	
	
	社区综合服务用房
	1001.92 
	㎡
	不小于1000㎡

	
	
	
	居家养老服务设施
	346.72 
	㎡
	20㎡/百户，不小于300㎡

	
	
	
	室内体育设施用房
	552.30 
	㎡
	　

	
	
	
	垃圾分拣房
	20.68 
	㎡
	　

	
	
	
	开闭所
	178.03 
	㎡
	　

	
	
	
	消防控制室
	96.34 
	㎡
	　

	
	
	
	公厕
	60.48 
	㎡
	　

	
	
	
	大门
	119.56 
	㎡
	　

	
	地下建筑面积
	55685.98 
	㎡
	不计入容积率（不包含风井）

	配套服务设施用地
	2709.13 
	㎡
	　

	农副产品经营点
	300.00 
	㎡
	　

	室外体育活动场地
	1503.00 
	㎡
	人均室外用地0.3-0.35㎡/人

	容积率
	2.48 
	　
	＜2.5

	建筑基底面积
	10793.99 
	㎡
	　

	建筑密度
	15.99
	%
	＜25

	绿地率
	36.06
	%
	≥35

	户数
	1528 
	户
	户型面积均在144㎡以下

	人数
	4890 
	人
	按每户3.2人计算

	机动车停车位
	1567 
	个
	　

	其
中
	地上
	0 
	个
	　

	
	地下
	1567 
	个
	　

	非机动车停车位
	2485
	个
	　

	其
中
	地上
	2485 
	个
	　

	
	地下
	0 
	个
	　

	备注：本地块配建室内体育设施用房、社区综合服务用房、居家养老服务设施包含S02-02、S02-03、S02-06地块需配建的建筑面积。
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一、位置
位于清潩河西路以西，曹寨街以南，永贤路以东，规划道路一以北。规划红线内用地面积66918平方米（100.4亩），规划绿线内用地面积61558平方米（92.4亩）。
二、规划内容
1、规划布局：规划共14栋住宅楼。其中4栋23层底层配套住宅楼，7栋23层住宅楼，3栋18层住宅楼，一栋三层幼儿园，规划最高建筑高度69.9米。
2、道路交通：主出入口设置于曹寨街上，并在清潩河西路上设置次出入口。小区内道路环状设置，且满足消防、救护等要求，人行步道结合景观庭院设置。地下车库出入口结合小区出入口进行设置。共规划机动车停车位1419个（全地下），规划非机动停车位2094个（全地上）。共规划消火栓6个，设置高层消防登高场地，符合消防要求。
3、景观设计：小区以中间线为轴，以中央景观为中心，周围附组团景观，形成活力环，使其之间相互呼应。在景观设计过程中我们尊重场地，因地制宜寻求与场地和周边环境密切联系、形成整体的设计理念，设计的过程中对场地资源的充分发掘、利用。小区内部规划集中绿地，营造宜人环境，结合中心绿地布置参与性强的体育活动场地及绿化，打造宜人居住环境。小区绿化种植按照《许昌市人民政府办公室关于转发市住房城乡建设局许昌市城镇绿化植物配置指导意见的通知》(许政办[2011]72号)实施。
三、市政及配套设施
1、物业管理用房：位于16#配套楼内，建筑面积885.97平方米。
2、便民店：位于16#配套楼内，建筑面积335.45平方米。
3、垃圾分拣房：位于小区东南角，建筑面积22.32平方米。
4、农副产品经营点：位于小区西北侧，用地面积310平方米。
5、室外体育活动场地用地面积：位于小区中部，用地面积1385.5平方米。
6、养老服务设施：位于11#住宅楼裙房内，与室内体育设施用房兼容设置，建筑面积262.64平方米。
7、社区服务用房：位于11#住宅楼裙房内，建筑面积810.46平方米。
8、室内体育设施用房：位于3#住宅楼首层，11#住宅楼裙房内，建筑面积455.75平方米。
9、公厕：位于小区西侧永贤路，建筑面积62.62平方米。
10、停车：共规划机动车停车位1419个，全地下。规划非机动停车位2094个，全地上，满足停车需求。配建机动车停车位100%建设或预留充电设施安装条件，非机动车停车处规划充电设施。
11、消防：小区规划消防道路与城市道路相连接，每栋高层建筑均能满足消防车登高操作要求，另规划消火栓6个，满足消防规范要求。
12、人防:人防工程建筑面积以人防部门核定为准。
13、抗震：规划最高建筑高度69.9米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
14、每个单元门口设置一个可移动垃圾分类收容器。
15、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一个。
16、变电室：最终位置及数量以电力部门依据相关规范确定为准。
17、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
18、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。
19、规划在下一步实施过程中按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。
20、在下一步建设中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。
21、在下一步施工图设计中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
22、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
四、建筑设计
建筑采用新中式建筑风格，立面以米黄色质感真石漆为主，点缀咖啡色质感涂料，建筑基座和配套用房采用米黄色岩彩漆，整体简洁稳重。设计通过对墙面、门窗的不同材质、色彩、肌理的变化，形成简练、明亮的新中式建筑风格。
五、亮化设计
设计构思：以“节能环保，科技照明”为准则。突出新现代建筑风格特点，结合建筑特点布置灯光，选用节能新型 LED 灯具。通过合理的控制系统调控亮灯时间，在保证良好照明效果的前提下，最大限度的节约能源。营造温馨、宁静的智能居住环境。
布灯方案：1、住宅楼挑檐下部结合挑檐宽度安装不同功率的LED暖白色洗墙灯上投光，电梯间顶部挑檐位置安装暖白色LED洗墙灯下投光，增强建筑空间立体感；2、住宅楼南立面沿横装饰槽墙两端安装白色LED一束光壁灯对向投光，增强建筑立面整体结构线形美；沿北立面电梯间竖墙面安装白色LED菱形发光点光源，从上下由密到疏排列，夜间可闪动变化，增强观赏性；3、侧山墙顶部安装发光标识字，起宣传和指引作用；4、商业顶部坡屋顶安装黄色LED洗墙灯照射，屋檐下部安装白色LED洗墙灯下投光，兼顾二层环境光作用；一层商业柱子安装暖白色LED壁灯，起照明和装饰作用； 整体灯光点、线、面有机结合，营造宁静、温馨、宜商宜居的照明环境。
六、主要技术指标
	项目 
	数量
	单位
	备注

	用地面积（红线为界）
	66918.00 
	㎡
	　

	用地面积（绿线为界）
	61558.00 
	㎡
	　

	总建筑面积
	225440.72 
	㎡
	　

	地上建筑面积
	177554.74 
	㎡
	计入容积率

	其中
	住宅建筑面积
	165232.71 
	㎡
	

	
	配套公共服务设施建筑面积
	7362.47
	㎡
	　

	
	其中
	物业管理用房建筑面积
	885.97 
	㎡
	　

	
	
	社区服务用房建筑面积
	810.46
	㎡
	　

	
	
	便民店建筑面积
	335.45 
	㎡
	　

	
	
	养老服务用房建筑面积
	262.64
	㎡
	　

	
	
	垃圾分拣房
	22.32 
	㎡
	　

	
	
	室内体育设施用房建筑面积
	455.75
	㎡
	　

	
	
	公厕
	62.62 
	㎡
	　

	
	
	开闭所及变配电室建筑面积
	599
	㎡
	　

	
	
	其它配套商业建筑面积
	3928.26
	㎡
	　

	
	幼儿园建筑面积
	4959.56
	㎡
	

	地下建筑面积
	47885.98 
	㎡
	不计入容积率　

	容积率
	2.88 
	　
	　

	建筑密度
	19.75%
	　
	　

	绿地率
	35.05%
	　
	　

	住宅户数
	1396 
	户
	　

	户均人数
	3.2/户
	人
	　

	居住人口
	4468 
	人
	　

	室外健身场地
	1385.5 
	㎡
	　

	农副产品经营点用地面积
	310
	㎡
	

	机动车停车位
	1419 
	辆
	全地下

	非机动车停车位
	2094 
	辆
	全地上

	公共配套占地
	5.74%
	％
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一、位置
位于莲城大道以北，魏武大道以东，景福路以西，八一路以南。规划红线内用地面积8246平方米（12.4亩），规划绿线内用地面积6047平方米（9.1亩）。
二、规划布局
总体布局：规划1栋17层板式高层公寓和5层的商业裙房，规划最高建筑高度为74.3m，女儿墙最高点为79.6m。抗震烈度应按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
交通流线：基地为与建安大道与景福路交叉口，共设置2个出入口，主入口与次入口均设置在景福路上。
景观设计：基地内部主要以铺地为主，结合点状绿化，立体绿化、屋顶绿化等技术措施，丰富建筑空间，创造现代、整洁、低碳的优美环境。
三、市政及配套功能
    1.物业用房位于主楼二层，建筑面积120平方米。
2.停车设计：机动车采用地下车库停车方式，地下机动车停车库设置在地下二、三层，非机动车则采用地面停车及地下车库两种停车方式，地下非机动停车库设置在地下一层，满足不同停车需求。机动车停车位共计191个，地面56个，地下135个；规划非机动车停车位960个,地面150个，地下810个，满足停车需求。
3.消防设计：基地内设置环形消防通道，并与城市道路相连接。高层建筑室外均规划有与消防通道相结合的消防车登高操作场地，且场地与建筑之间不设置妨碍消防车操作的障碍物。
4.竖向设计：场地整体相对平坦，竖向根据场地高差情况，设计成中间高、四周低的整体场地，减少土方量的开挖，节约造价。
5.人防：结合地下建筑设置人防工程，最终建筑面积以人防部门核定为准。
6.热交换站：本建筑无热交换站。
7.变配电室：位于地块内部结合建筑设计，具体指标以电力部门依据相关规范确定为准。
8.抗震：规划最高建筑高度为74.3m，女儿墙最高点为79.6m。抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
9.邮报箱：位于建筑一层入口附近。
10.建筑入口设置一个可移动垃圾分类收容器。
11.规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
12.在下一步实施过程中需建设雨水收集设施。
13.在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。
14.配建机动车停车位要不低于15%预留充电设施安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
15.该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
16、在下一步施工图设计中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
四、建筑设计 
采用现代建筑风格，提倡绿色建筑，生态建筑和节能建筑相结合。整体建筑以竖向线条为主，简洁明快，突出建筑稳重大气的形象，同时又与周边建筑风格相融合。屋顶处理运用现代的建筑语言演绎中国传统坡屋顶形式，具有传统神韵，与许昌深厚的文化历史相呼应，又极具现代感和时代感，富有创新精神。
整体材质采用石材复合一体板与铝板相结合，一层基座使用深灰色石材，建筑质感丰富，现代感十足，杜绝千篇一律的建筑效果。色彩搭配上则以浅灰色为主，体现建筑的稳重大气，符合《莲城大道城市设计》中对该片区建筑造型、色彩的要求，与周边建筑风格相融合，塑造出完整、统一的建筑形象。
五、夜景亮化
突出楼体简洁、线性结构造型及底商的照明环境。结合建筑层次及结构用灯光装点出层次感，采用新型LED节能灯具，多路控制，分重大节日和平时照明，夜间采用不同时间亮灯控制，产生不同的灯光变化效果，即提升了观赏价值和人性化的设计理念。
布灯方案：1、楼体顶部墙体四周及玻璃幕内安装暖白色LED洗墙灯下投光，突出建筑顶部空间感及面光源效果；2、沿莲城大道立面顶部不规则竖墙分层安装黄色LED壁灯上投光，灯具造型与建筑相贴合，颜色与建筑外立面相同，不影响白天立面效果；3、沿莲城大道立面装饰墙交接处安装LED点光源，夜间淡蓝色和白色系变化效果，产生繁星点点的效果，增强建筑层次及结构造型；4、侧立面实墙面安装白色LED大功率窄光束投光灯照射，体现建筑挺拔感；5、侧面隔层玻璃内安装白色LED洗墙灯下投光，与底部线形装饰造型墙相呼应，夜间从上向下流动变化 ，寓意“天上之水，聚财颂锦”；6、裙楼竖墙分层安装暖白色与白色LED壁灯上投光，底商柱墙安装暖白色LED侧发光壁灯，衬托商业或节日氛围；7、侧墙顶部安装LED发光字，起照明和指引作用。整体点、线、面有机结合，重点突出、营造辉煌大气的绿色照明环境。
六、技术经济指标
	项目
	计量单位
	数值
	备注

	规划总用地面积
	㎡
	8246
	以红线为界

	规划总用地面积
	㎡
	6047
	以绿线为界

	规划总建筑面积
	㎡
	27315
	

	地上建筑面积
	㎡
	17650
	计入容积率

	公寓建筑面积
	㎡
	14880
	

	商业建筑面积
	㎡
	2650
	

	物业用房建筑面积
	㎡
	120
	

	地下建筑面积
	㎡
	9665
	不计入容积率

	建筑密度
	%
	24.9
	

	容积率
	
	2.92
	

	规划机动车停车率
	辆/100㎡
	1.0
	共191个，其中地面56个,，地下135个

	规划非机动车停车率
	辆/100㎡
	5.0
	共960个，其中地面150个,，地下810个
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一、位置
位于青梅路以西，八龙北路以东，陈庄街以北。规划红线内用地面积47493平方米（71.2亩）。
二、规划内容
1、规划布局：结合现状地块情况规划9栋高层住宅建筑，配套服务用房1栋，包含公厕、社区服务用房、物业管理用房、室内体育设施。垃圾分拣房结合社区养老用房1栋、开闭所1栋、变配电站1栋，15班幼儿园1所。主次出入口通过与城市道路的连接形成环状路网。小区道路兼做步行街道联通景观节点。
2、道路交通：小区内主入口设在青梅路中间，次入口设在北侧规划路。住宅机动车停车采用地下停车，结合主次出入口共设置3个地下车库出入口，便于管理。整体规划交通体系满足交通及消防要求。
3、小区绿化： 植被配植强调植物的多样性，力图四季都有景。通过观赏乔木与灌木的结合，形成景观绿地；再通过遮荫乔木与地被植物及草坪的结合，构成具有特色的小区绿化环境。拟结合不同花卉来造景，布置有漫步敞廊、儿童乐园等，并以 “健康小径”将之串联，兼顾了不同年龄住户的户外活动需要，努力营造融合、安全、舒适的公共环境。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》(许政办[2011]72号)实施。
三、市政及配套设施
1、社区服务用房：设置在11#楼配套服务用房内，建筑面积801.25平方米（计容面积为1067.39平方米）。
2、室内体育设施：设置在11#楼配套服务用房内，建筑面积552.54平方米。
3、社区养老服务设施：设置在8#楼西侧，建筑面积319.80平方米。
4、物业管理用房：设置在11#楼配套服务用房及1#楼东侧，建筑面积706.45平方米（计容面积为741.88平方米）。
5、便民店：结合3#楼底层配套设施用房对外规划便民店，建筑面积257.01平方米。
6、垃圾分拣房：设置在8#楼西侧，建筑面积22.57平方米。
7、公厕：设置在11#楼配套服务用房内，建筑面积62.50平方米（计容面积为93.75平方米）。
    8、农副产品经营点：分别设置在9#楼东侧，占地面积300平方米。
9、室外体育活动场地：在11#楼东侧和13#变配电室西侧，占地面积991.80平方米。
10、消防控制室：设置在3#楼底层配套用房内。
11、结合地下空间规划地下热交换站一处。
12、住宅小区停车采用机动车地下停车与非机动地上停车相结合的停车方式。规划地下机动车停车位1057，规划非机动停车位1607个，满足停车需求。
13、小区内部道路兼做消防通道，与城市道路相连接。
14、规划最高建筑高度79.95米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
15、配电房：配建配电房2处，建筑面积共352.86平方米；最终位置及面积以电力部门依据相关规范确定为准。
16、开闭所：配建开闭所1处，建筑面积共174.87平方米。
17、结合地下车库规划人防工程，建筑面积约8250平方米。
18、在下一步施工阶段，地下车库出入口处采用工程手段设置防洪设施。
19、每个单元门口配置一套分类垃圾收集器，一个邮报箱。
20、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》(GB50763—2012)要求配备无障碍设施。
21、在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
22、在下一步实施过程中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。
23、在下一步建设中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
24、在下一步建设中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
25、在下一步建设中，规划地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件。
26、在规划建筑实施过程中采用相应保障措施，保障相邻地块现状建筑安全，与相邻地块引起的纠纷及相关问题，由项目建设方负责协调解决，解决后方可施工建设。
27、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评及雷评审批。
28、规划小区内供热管网与小区同步实施。
四、建筑设计
小区住宅采用现代式建筑风格，住宅底部顶部采用浅黄色真石漆，主体选用米白色真石漆；建筑立面设计通过对墙面、门窗的不同材质、色彩、肌理的变化，形成简练、明亮的建筑风格。
五、亮化设计
设计构思：充分展现建筑结构，赋予建筑高识别度的灯光，体现地标感，明暗结合，采用高效节能的LED灯具，照明光色以暖色为主，营造夜景的丰富层次。按照时间段分为平时模式和深夜模式，深夜模式只开启建筑顶部天际线。
6、 主要技术经济指标
	 总体技术经济指标

	

	编号
	项目
	数量
	单位
	备注

	1
	总用地面积（红线为界）
	47493
	㎡
	71.24亩

	2
	规划总建筑面积
	175587.93 
	㎡
	

	
	其中
	地上建筑面积
	136447.02 
	㎡
	计容面积136779.84

	
	
	其中
	住宅建筑面积
	127860.24 
	㎡
	

	
	
	
	配套公共服务设施建筑面积
	8586.78
	㎡
	计容面积8919.60

	
	
	
	其中
	物业管理用房建筑面积
	706.45
	㎡
	《河南物业管理条例》计容面积741.88

	
	
	
	
	便民店建筑面积
	257.01
	㎡
	≥住宅总建筑面积的2‰

	
	
	
	
	垃圾分栋房建筑面积
	22.57
	㎡
	≥15㎡

	
	
	
	
	社区服务用房建筑面积
	801.25
	㎡
	≥800㎡，计容面积1067.39

	
	
	
	
	室内体育设施建筑面积
	552.54
	㎡
	≥每人0.1平方米

	
	
	
	
	养老服务设施建筑面积
	319.80
	㎡
	≥20㎡/百户，且≥300㎡

	
	
	
	
	公厕建筑面积
	62.50
	㎡
	计容面积93.75

	
	
	
	
	变电所建筑面积
	352.86
	㎡
	

	
	
	
	
	开闭所建筑面积
	174.87
	㎡
	

	
	
	
	
	消防控制室建筑面积
	38.87
	㎡
	

	
	
	
	
	大门建筑面积
	69.19
	㎡
	

	
	
	
	
	幼儿园建筑面积
	3901.52
	㎡
	

	
	
	
	
	配套商业建筑面积
	1327.35
	㎡
	

	
	
	地下建筑面积
	39140.91
	㎡
	

	3 
	建筑基底面积
	10966.71
	-
	

	4 
	容积率
	2.88 
	-
	＞1.0，＜2.9

	5
	建筑密度
	23.09
	%
	＜25%

	6
	绿地率
	35.02 
	%
	≥35%

	7
	居住区套数
	1027
	套
	

	
	其中
	户型面积≤144㎡套数
	967
	套
	

	
	
	户型面积＞144㎡套数
	60
	套
	

	8
	户均人数
	3.2
	人/户
	

	9
	居住人数
	3287
	人
	

	10
	机动车停车位
	1057
	辆
	1.0辆/户≤144㎡，1.5辆/户＞144㎡

	11
	非机动车停车位
	1607
	个
	1.5辆/户

	12
	农副产品经营点占地面积
	300 
	㎡
	

	13
	室外体育活动场地
	991.80
	㎡
	≥每人0.3平方米





[bookmark: _Toc24528]绿园养老中心建设工程设计方案

一、位置
位于魏文路以东，陈庄街以北，文轩路以南。规划红线内用地面积43865平方米（65.8亩），规划绿线内用地面积41787平方米（62.7亩）。
二、规划内容 
1.功能布局：根据地块条件，项目设计整体采用规整匀称布局形式，沿地块横向展开布局。共设计11栋养老公寓楼，采用南低北高的布局形式，并通过公寓的错位布置形成中心大庭院，各个公寓楼可通过景观风雨走廊相连。
2.交通流线：内部主交通流线沿建筑外围设计，入口均位于北面规划道路上，车库出入口结合两个出入口设计，园区以铺装结合景观设计，满足消防要求。
3.景观绿化：整体景观形成一心三园的格局，结合景观中心设计不同的空间场所，提供老人不同室外活动场地，中心庭院日照充足，并配有景观连廊、球场及健身场地，老人可根据需求参与各类休闲活动。 以人为本，尺度适宜，创造现代、整洁、低碳的优美环境。项目结合广场局部设计庭院空间，丰富景观环境。内部绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》实施。三、市政及配套服务
1.物业用房位于2#楼二层，建筑面积共447平方米。 
2.停车设计：机动车地上地下相结合设计，共规划机动车车位635个，其中地下615个，地上20个；非机动车车位1018个，其中地下558个，地上460个，满足停车需求。
5.消防设计：小区内部设置环形消防车道，可通达到每栋建筑。消火栓根据60米的服务半径合理布置，共设置4个。
6.人防：结合地下建筑设置人防工程，建筑总面积约4950平方米，最终建筑面积以人防部门核定为准。
7.热交换站：设置在地下一层，建筑面积为150平方米。
8.变电室：规划变电室一处，最终位置及面积由电力部门依据相关规范确定为准。
9.抗震：规划最高建筑高度59.7米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
10.邮报箱：位于各公寓楼入口处，共11处。
11.每个建筑入口设置一个可移动垃圾分类收容器。
12.规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
13.在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。
14.配建机动车停车位建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位96个，非机动车停车处规划充电设施。
15.该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
16.在下一步实施过程中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。
17.在下一步施工图设计中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
18.在下一步建设中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发【2016】205号）实施。
19.在下一步施工阶段，地库出入口采取工程手段设置防洪设施。
20.在规划建筑实施过程中采用相应保障措施，保障相邻地块现状建筑安全，与相邻地块引起的纠纷及相关问题，由项目建设方负责协调解决，解决后方可施工建设。
21.规划小区内供热管网与小区同步实施。
四、建筑方案及效果 
建筑风格采用的现代风格，与北面岭云骨伤医院风格接近，保持魏文路沿街的整体性和协调性。整体采用米色为主，给予老人亲切感及舒适感。 
五、夜景亮化 
    设计构思：突出新中式建筑风格特点及楼体顶部远观效果和层次感，结合养老中心环境布局及老年人生活习惯，只在顶部及北侧高层电梯间、底部活动用房、四周围栏设置灯光，采用暖色调布置灯光。采用新型LED节能灯具，节能、环保。营造温馨、宁静的居住环境。
布灯方案：1、楼体顶部四周挑檐分层安装暖白色LED洗墙灯上投光，突出建筑造型立体感；2、顶部突出框架及阁楼安装暖白色LED投光灯上投光，突出建筑空间层次感，3、多层南沿街立面上部竖墙面安装暖白色LED壁灯上投光，起照明和装饰双重作用。北侧高层沿街电梯间位置安装白色LED点光源衬托整体环境；4、高层沿街侧山墙上部安装亚克力发光字，起指引和宣传作用；5、高层底部活动用房顶部横装饰槽安装暖白色LED线条灯上投光，竖墙安装暖白色LED壁灯上投光，突出建筑层次及线形结构美；6、四周围栏顶部安装白色LED柱头灯，夜间起照明和衬托整体照明环境的双重作用。整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、简洁的绿色宜人居住照明环境。
六、技术经济指标
	　
	项目
	单位 
	数值
	备注
	控规条件

	1
	规划红线内总用地面积
	㎡
	43865 
	以红线为界
	43865 

	2
	规划绿线内总用地面积
	㎡
	41787 
	　以绿线为界
	41787 

	3
	规划总建筑面积
	㎡
	111697.25
	
	

	4
	地上建筑面积
	㎡
	82500.97
	计入容积率
	＜83574

	其中
	养老公寓建筑面积
	㎡
	74111.64
	　
	

	
	配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	7714.33
	　
	

	
	其中
	康复中心建筑面积
	㎡
	1310.24
	
	康复用房面积不小于10㎡

	
	
	医疗中心建筑面积
	㎡
	1259.84
	
	康复用房面积不小于10㎡

	
	
	老年活动中心建筑面积
	㎡
	1001.09
	阅览室、视听室等
	文娱类用房总面积不小于2㎡/床《老年人照料设施建筑设计标准》JGJ 450-2018

	
	
	养生餐厅建筑面积
	㎡
	1560.08
	
	

	
	
	其他配套用房建筑面积
	㎡
	2583.08
	老年大学、理发室、便利店等
	

	
	物业用房建筑面积
	㎡
	447
	
	

	
	门卫等建筑面积
	㎡
	36
	
	

	
	配电房建筑面积
	㎡
	192
	
	

	5
	地下建筑面积
	㎡
	29196.28
	
	

	6
	建筑密度
	%
	23.95
	　
	＜25%

	7
	容积率
	　
	1.97
	　
	＜2.0

	8
	绿地率
	%
	37.53
	　
	≥35%

	9
	养老公寓床位数
	床
	1018
	　
	

	10
	机动车停车位
	辆
	635
	0.6个/床位　
	≥0.3车位/床位

	其中
	地下机动车停车位
	辆
	615
	
	

	
	地上机动车停车位
	辆
	20
	
	

	11
	非机动车停车位
	辆
	1018
	≥1.0车位/床位　
	≥1.0车位/床位

	其中
	地下非机动车停车位
	辆
	558
	
	

	
	地上非机动车停车位
	辆
	460
	
	






[bookmark: _Toc8971]锦艺悦城（2#地块）建设工程设计方案（调整）

一、位置
位于劳动北路以西，永兴西路以北。规划红线内用地面积120058平方米（180.1亩），规划绿线内用地面积112877平方米（169.3亩）。
二、调整原因
为适应市场需求，丰富产品类型供给，提升小区居住品质，在满足相关规范的前提下，申请对原规划布局、建筑户型、地下车库进行优化提升。
三、调整内容
1.优化局部区域规划布局。中心绿地以南多层区域4层住宅调整为4F、6F、7F层住宅。住宅栋数由26栋变为18栋； 
2.高层组团增加地下停车库。地下车库总建筑面积由原来的66478.58平方米调整为67998.42平方米，增加了1519.84平方米。
3.地上总建筑面积由168074平方米调整为168026.7平方米，减少了47.3平方米,建筑密度由24.84%调整为22.72%; 绿地率由35.1%调整为 35.3 %。
四、规划内容
1、规划布局：小区整体形成西低东高，层层跌落的空间形态，日照好、通风顺畅，绿化设计的尺度有主有次，实现了绿地集中性与均好性的双赢。组团间通过南北、东西向景观轴线与步行街道联通。沿地块南侧、东南侧“L”型布置高层住宅；北侧为多层住宅，其中一至二层为社区商业与配套服务用房；其余均为多层住宅。规划功能分区明确，视野感受较好，规划消防车道结合高层登高面在小区外围形成闭合环路，景观设计结合规划设计，考虑景观均好性。
2、道路交通：主入口在东侧劳动北路设置，次入口在永兴西路设置。共规划机动车停车位1364个（地下:1279,地上：85辆），规划非机动停车位1932个（地上:1289,地下：643辆）。小区内部规划车行通道，与外围的城市道路形成环形消防通道，设置高层消防登高场地，符合消防要求。
3、景观设计：小区内部规划集中绿地，营造宜人环境，结合中心绿地布置参与性强的体育活动场地及绿化，打造宜人居住环境。小区绿化种植按照《许昌市人民政府办公室关于转发市住房城乡建设局许昌市城镇绿化植物配置指导意见的通知》(许政办[2011]72号)实施。
五、市政及配套设施
1、社区用房：在小区北部设置，建筑面积1033.19平方米。
2、物业管理用房：在小区北部设置，建筑面积923.38平方米。
3、便民店：在小区北部设置，建筑面积356.79平方米。
4、垃圾分拣房：位于小区西南部，建筑面积20平方米。
5、农副产品经营点：在小区北部设置。
6、室内体育活动场地建筑面积：位于地块北部，建筑面积412.2平方米。
7、养老服务设施：位于东面中部高层首层处，建筑面积376.71平方米。
8、停车：共规划机动车停车位1364个（地下:1279,地上：85辆），规划非机动停车位1932个（地下:643,地上：1289辆）。配建机动车停车位100%建设或预留充电设施安装条件，非机动车停车处规划充电设施。
10、消防：小区规划消防道路与城市道路相连接，每栋高层建筑均能满足消防车登高操作要求，满足消防规范要求。
11、人防:人防工程建筑面积以人防部门核定为准。
12、抗震：规划最高建筑高度76.15米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
13、每个单元门口设置一个可移动垃圾分类收容器。
14、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一个。
15、变电室：最终位置及数量以电力部门依据相关规范确定为准。
16、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
17、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。
18、规划在下一步实施过程中按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。
19、在下一步建设中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。
20、在下一步施工图设计中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
21、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
六、建筑设计
建筑采用英式建筑风格，立面以浅米黄色真石漆与暗红色仿劈开砖真石漆为主，门头部份采用浅米黄色石材，整体简洁稳重。设计通过对墙面、门窗的不同材质、色彩、肌理的变化，形成简练、活泼的英式建筑风格。
7、 亮化设计
设计构思：突出建筑楼体顶部远观效果及层次感，采用暖、白色调布置灯光。采用新型LED灯具，体现节能、环保的绿色照明环境，营造温馨的居住环境。
布灯方案：1、沿街楼体顶部造型安装黄色LED投光灯向上投光照射，突出建筑空间层次感；2、沿楼体顶部四周安装白色LED线条灯勾勒轮廓；3、沿街南正立面建筑横装饰墙安装LED线条灯，夜间可产生湖蓝色与白色渐变流动变化效果，衬托整体夜间环境，增强观赏性；4、沿商业顶部安装黄色LED洗墙灯上投光，突出商业顶部建筑线形美，商业柱子安装暖白色侧发光壁灯，起照明和美化环境作用；5、整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、环境的绿色照明环境。
8、 主要技术指标
	项目
	单位
	调整前
数值
	调整后
数值
	备注

	规划红线内用地面积
	㎡
	120058
	120058
	

	规划绿线内用地面积
	㎡
	112877
	112877
	

	总建筑面积
	㎡
	234552.58
	236025.12
	

	




其中
	地下建筑面积
	㎡
	66478.58
	67998.42
	不计入容积率

	
	地上建筑面积
	㎡
	168074
	168026.7
	计入容积率

	
	


其中
	住宅建筑面积
	㎡
	162574.74
	161857.65
	

	
	
	配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	5499.26
	6169.05
	

	
	
	
其中
	物业管理用房建筑面积  
	㎡
	904
	923.38
	

	
	
	
	社区用房建筑面积
	㎡
	1010
	1033.19
	

	
	
	
	室内体育设施建筑面积
	㎡
	395.52
	412.2
	

	
	
	
	便民店建筑面积
	㎡
	340
	356.79
	

	
	
	
	垃圾分栋房建筑面积
	㎡
	15
	20
	

	
	
	
	配电房建筑面积
	㎡
	530
	565.98
	

	
	
	
	养老用房建筑面积
	㎡
	300
	376.71
	

	
	
	
	其他配套商业服务设施建筑面积
	㎡
	2004.74
	2480.8
	

	配套公共服务设施用地面积
	㎡
	2451.45
	3017.27
	占绿线内用地面积的2.7%

	室外体育活动场地用地面积
	
	1176
	1250
	

	农副产品经营点
	㎡
	300
	300
	

	建筑密度
	%
	24.84
	22.72
	

	容积率
	
	1.49
	1.49
	

	绿地率
	%
	35.1
	35.3
	

	居住总户(套)数
	户(套)
	1224
	1288
	

	其中
	建筑面积>144㎡户（套）
	户(套)
	236
	94
	

	
	建筑面积<144㎡户（套）
	户(套)
	988
	1194
	

	户均人数
	人/户
	3.2
	3.2
	

	居住人数
	人
	3917
	4122
	

	机动车停车率
	%
	111
	106
	

	机动车停车位
	辆
	1364
	1364
	地上85
地下1279

	非机动车停车位
	辆
	1842
	1932
	地上1289
地下643






[bookmark: _Toc16064][bookmark: _Toc27307]许昌市中心医院新院区
[bookmark: _Toc9312]建设工程设计方案(调整)

一、位置
    位于魏文路以东，清苑路以南，德星路以西，文轩路以北。规划红线内用地面积171149平方米（256.7亩），规划绿线内用地面积153363平方米（230.0亩）。
二、调整原因
    优化配套设施布局及进出院区交通流线。
三、调整内容
1、优化原1#设备房位置，建筑高度由12.3米调整为9.6米，增加2#1F设备房；
2、沿文轩路主出入口增加2处1层门卫房；
3、优化沿清苑路出入口，将进车与出车分离；
4、其它不涉及调整内容以原审批规划为准。
四、亮化设计
设计构思：依据医院建筑整体空间理念及企业CI标准色调，采用LED节能灯光，营造大气、简洁、明快的照明环境。提升医院夜间整体的观赏性、艺术性。灯具采用分路控制，分重要节日和平时照明，体现绿色节能照明。
布灯方案：1、沿街楼体顶部四周安装黄色LED洗墙灯下投光，形成带状亮化效果；2、清苑路及德星路建筑立面坚装饰槽内安装黄色LED贴片灯从两侧向中间投光；3、结合沿街楼体外立面建筑结构每层的装饰柱及德星路中间半圆形造型墙分别安装白色、黄色LED壁灯上投光，可重大节日时亮起，衬托整体环境，提升观赏性；4、沿魏文路汽车入口框内安装白色LED射灯起照明作用，外立面安装黄色24WLED投光灯上投光，体现建筑造型特色； 5、沿街楼顶适当位置及门诊入口处适当位置安装亚克力发光字，起宣传与指引作用。 整体点、线、面有机结合，重点突出，简洁大气，气势辉煌。
五、主要技术指标
	项目
	计量
单位



	数值
（调整前）
	数值
（调整后）
	备注

	规划红线内用地面积
	M2
	171149
	
	（256.7亩）

	规划绿线内用地面积
	M2
	153363
	
	（230.0亩）

	规划总建筑面积
	M2
	304395
	304600
	

	其中
	地上建筑面积
	M2
	200095
	200300
	计入容积率

	
	地下建筑面积
	M2
	104300
	104300
	其中地下车库64050平方米

	建筑密度
	%
	25.5
	25.65
	

	容积率
	
	1.3
	1.31
	

	绿地率
	%
	35.1
	35.02
	

	机动车停车位
	个
	2001
	2003
	其中地上停车位503个

	非机动车停车位
	个
	8004
	8012
	其中地上停车位7056个

	床位数
	床
	2000
	
	





[bookmark: _Toc20082]天宝盛世花园
[bookmark: _Toc28633]建设工程设计方案(调整)

一、位置
    位于龙兴路以北，南海街以南，礼贤路以东，魏武大道以西。规划红线内用地面积48971平方米（73.5亩），规划绿线内用地面积46135平方米（69.2亩）。
二、调整原因
    根据中共河南省委办公厅文件《稳增长保态势若干政策措施》（豫办【2016】41号），河南省人民政府办公厅关于印发河南省推进供给侧结构性改革商品房去库存专项行动方案（2016-2018年）的通知（豫政办【2016】174号）文件精神，《许昌市人民政府办公室关于印发中心城区商改居土地手续办理办法的通知》（许政办【2017】23号）文件精神，为提高土地利用率，加快地块开发建设，将2018年第十一次规委会审批通过的地块控制性详细规划（调整）用地性质由商服调整为商服、居住。依据该调整后的控制性详细规划编制了本次的项目修建性详细规划方案。
三、调整内容
1、依据调整后的控制性详细规划对该地块重新规划；
2、相关配套设施及其他要求按照《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)进行设置；
四、亮化设计
设计构思：突出沿街办公楼、酒店庄重、大气，住宅的温馨、宁静及商业繁华的照明环境。结合沿街高层建筑线条结构用灯光装点动感及互动灯光效果，采用新型LED节能灯具，多路控制，分重大节日照明和平日照明，夜间采用不同时间亮灯控制，产生不同的灯光变化效果，即提升了观赏价值又体现人性化的设计理念。
布灯方案：1、办公楼、酒店及高层住宅沿街立面顶部装饰玻璃墙内安装暖白色LED洗墙灯下投光，突出建筑顶部空间通透感，沿顶部竖墙安装黄色LED壁灯上投光，突出建筑线形结构特点；2、沿高层住宅楼顶部横装饰槽安装暖白色LED洗墙灯上投光，沿街多层住宅楼顶部坡屋顶安装黄色LED洗墙灯照射，突出建筑轮廓结构；3、办公楼、酒店、高层住宅楼沿街立面竖轮廓墙安装LED点光源，采用智能化控制技术，构建震撼的整体大联动和层次丰富的立体演示界面，打造特色的数字化夜景精品，形成许昌夜景名片。4、一层商业柱子安装侧发光壁灯衬托整体环境，二层柱子采用壁灯上投光，部分窗户安装LED窗台灯照射，增强建筑空间感觉；5、沿街侧墙可视实墙位置安装亚克力发光字，起指引用宣传作用；整体点、线、面有机结合，营造辉煌大气的科技化的大型综合体绿色照明环境。
五、主要技术指标
B28-2a号地块主要技术指标
	项目
	计量
单位



	数值
	备注

	规划红线内用地面积
	M2
	15517
	23.3亩

	规划绿线内用地面积
	M2
	14393
	21.6亩

	规划总建筑面积
	M2
	62681.26
	

	其中
	地上建筑面积
	M2
	54807.69
	计入容积率

	
	其中
	公寓办公
	M2
	49324.11
	

	
	
	商业
	M2
	4925.61
	

	
	
	物业管理用房
	M2
	263.81
	

	
	
	变配电房
	M2
	250.69
	

	
	
	安防消控室
	M2
	43.47
	

	
	地下建筑面积
	M2
	7873.57
	

	建筑密度
	%
	31.5
	

	容积率
	
	3.81
	

	机动车停车位
	个
	549（本地块181个）
	地面72个；地下477个，其中320个布置在B28-1#，48个布置在B28-2b#；

的观点 


其中320

	非机动车停车位
	个
	1287
	



B28-2b号地块主要技术指标
	项目
	计量
单位



	数值
	备注

	规划红线内用地面积
	M2
	17339
	26.0亩

	规划总建筑面积
	M2
	61778.64
	

	其中
	地上建筑面积
	M2
	47962.14
	计入容积率

	
	其中
	住宅建筑面积
	M2
	46899.94
	

	
	
	公共设施面积
	M2
	1062.2
	

	
	
	其中
	社区养老设施
	M2
	300.85
	

	
	
	
	社区服务设施
	M2
	166.65
	

	
	
	
	物业管理用房
	M2
	249.57
	

	
	
	
	室内活动场地
	M2
	170
	

	
	
	
	便民店
	M2
	94.26
	

	
	
	
	垃圾分拣房
	M2
	20.16
	

	
	
	
	公厕
	M2
	60.71
	

	
	地下建筑面积
	M2
	13816.5
	

	
	其中
	地下车库面积
	M2
	10525.1
	

	
	
	地下室建筑面积
	M2
	3291.4
	

	农副产品经营点用地
	M2
	200.16
	

	居住户（套）数
	套
	330
	

	其中
	≤144 M2
	套
	314
	

	
	＞144 M2
	套
	16
	

	居住人数
	人
	1056
	户均3.2人

	建筑密度
	%
	19.99
	

	容积率
	——
	2.77
	

	绿地率
	%
	35.1
	

	机动车停车位
	个
	379个（全地下）
	其中为B28-2b号地块平衡48个

	非机动车停车位
	个
	497
	



B28-2c号地块主要技术指标
	项目
	计量
单位



	数值
	备注

	规划红线内用地面积
	M2
	16115
	24.2亩

	规划绿线内用地面积
	M2
	14403
	21.6亩

	规划总建筑面积
	M2
	66433.03
	

	其中
	地上建筑面积
	M2
	57535.16
	计入容积率

	
	其中
	商业
	M2
	4518.7
	

	
	
	酒店
	M2
	52746.29
	

	
	
	物业
	M2
	270.17
	

	
	地下建筑面积
	M2
	8897.87
	

	
	其中
	地下车库
	M2
	6618.66
	

	
	
	地下室
	M2
	2279.21
	

	建筑密度
	%
	31.19
	

	容积率
	
	3.99
	

	机动车停车位
	个
	576（本地块358个）
	地面172个；地下404个，其中218个布置在B28-1#；

	非机动车停车位
	个
	288
	




 (
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