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曹寨汉魏风情小镇和周边地区城市设计
及石梁河景观规划

一、规划范围

新元大道以南,昌盛路以北,京广铁路以东，滨河路以西,围合区域面积约367.4公顷。
二、规划背景

遵循国家、省和许昌市对生态文明建设的总体要求，结合石梁河的水系景观建设，推动周边区域发展，提前谋划周边用地布局，打造具有地域特色的城市景观，推动该片区成为城市宜居、宜业、宜游的“价值高地”。
三、定位与功能

1、规划定位：中原顶级的滨水汉魏特色风情小镇。
2、功能：以居住和休闲商业为主的城市功能片区。
四、规划思路

采用生态优先、小街区划分和功能复合的规划理念，强调水岸空间和绿地景观的参与性、游憩性、渗透性和共享性，规划绿地深入用地内部，公共服务设施和商业服务设施结合绿地、水岸布局，形成网状的公共空间布局。特别在绿廊与石梁河的交汇处，布局小镇的特色商业中心区，集中体现小镇的特色风情。
五、空间落实

规划“一轴两心三片、多廊交织”的总体空间框架。

一轴：连接风情小镇与建安区中心的汉魏风情旅游文化轴；
两心：包括小镇中心和康乐中心；
三片：小镇风情组团、北部及南部两个居住组团；
多廊：交织在各功能区之间的多条滨水空间廊道。
六、风貌特色

体现汉魏风情的素雅庄重和朦胧朴素；滨水风情的生机活力和融洽亲和。
清潩河游园沿线桥梁桥下园路贯通工程规划

一、项目概况

按照《市七届人大常委会第十五次主任会议纪要》(许人常纪(2018)1号)和市领导关于有效解决清潩河跨河桥桥下园路通行情况的指示要求，市委市政府将清潩河游园沿线桥梁桥下园路贯通工程确定为2019年中心城区百城建设提质工程之一。

清潩河游园沿线桥梁桥下园路贯通工程位于许昌市清潩河滩地内，清潩河天宝路桥至下游清潩河许由路桥5.58公里，共涉及桥梁13座，其中已贯通桥梁4座：1.万丰路桥、2.文峰路桥、3.许都路桥、4.东关桥，需整修通行桥梁9座：1.天宝路桥，2.八龙桥，3.八一路桥，4.建安大道桥，5.莲城大道桥；6.前进路桥，7.新兴路桥，8.小铁路桥，9.许由路桥。

二、规划布局

根据清潩河天宝路至许由路河道现场调查情况，桥下园路不通行主要原因为原桥梁未设计桥下通道，通过沟通对接，结合清潩河桥梁具体情况，制订桥下通行方案,桥下通行主要通过箱涵和桥下栈道通行。

三、配套功能

工程位于清潩河滩地内，通行方案在设计时考虑了景区的设计原则，在满足通行的同时与自然景观结合。涵洞在设计考虑通行时兼顾许昌人文景观，在洞身内设计文化背景墙。栈道设计与水面结合，与水面、桥头植物一起构成完整的水景形象。这种设计分割渗透穿插水面，更丰富空间层次，并使水面高低起伏富于变化。

四、夜景亮化

工程通过灯带的柔美灯光，色彩的变幻弱化了钢筋水泥的硬朗感，让建筑物散发出不同于白天的阴柔之美。动态的灯形成流动追逐的效果，溢彩流光，建筑物与水共同构建了现代、灵动的品质夜景。

香山公园以南、庞庄村以西、许昌市生活垃圾综合处理厂以东局部地块
控制性详细规划

一、位置

位于香山公园以南、庞庄村以西、许昌市生活垃圾综合处理厂以东。规划红线内用地面积82355平方米（123.4亩）。 

二、主要内容 

（一）配套市政设施

规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）及金融邮电设施。
（二）设计要求

1、规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调。
2、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
3、在下一步建设工程设计方案中需规划建设雨水收集利用设施。
4、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。
5、在下一步建设工程设计方案中，需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。
6、在下一步建设工程设计方案中，严格按照环保部门要求进行设计，满足环保相关规范规定。 

7、相邻地块若由同一业主取得可统一规划。
8、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。
9、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)。
三、主要控制指标

规划红线内总用地面积：82355平方米（123.4亩） 

其中 

1号地红线内用地面积： 36750平方米（55.1亩） 

用地性质：其他公用设施
建筑限高： < 100M 

建筑密度： < 50%

容 积 率： < 1.1 

2号地红线内用地面积：18680平方米（28亩）
3号地红线内用地面积：23341平方米（35亩）
用地性质：其他公用设施
建筑限高： < 30M 

建筑密度： < 50%

容 积 率： < 1.1 

4号地红线内用地面积：3584平方米（5.3亩） 

用地性质：防护绿地
许昌尚集产业集聚区S05-1号地

控制性详细规划（调整）

1、 位置

位于昌盛路以南，兴平路以东，尚集北街以北。规划红线内总用地面积为165972平方米（249.0亩），规划绿线内总用地面积为154277平方米（231.4亩）。

二、调整原因
1、依据（文峰路、昌盛路、天宝路、京广铁路围合区域）城市设计对该地块进行调整。

2、调整符合许昌市实施《中华人民共和国城乡规划法》细则第四章第六十六条第一款第一条相关内容。 
三、主要内容 

（一）配套公共设施

1、依据《城市居住区规划设计标准》，S05-1号地按5分钟生活圈配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积分别不低于3000平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%。 
2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。
3、规划居住地块内规划垃圾分拣房一处，建筑面积不小于15平方米。
4、规划S05-1b号地块内规划12班幼儿园一座，用地面积不小于4680平方米。
（二）设计要求

1. 规划建筑形式、体量、色彩、高度等与《文峰路、昌盛路、天宝路、京广铁路围合区域城市设计》相协调。规划居住地块布局须做到高低错落、疏密有度、精致宜居。

2.地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。
3.在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。
4.在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。
5.在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
6.在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。
7.在下一步建设工程设计方案中，居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

8.规划地块在下一步建设工程设计方案中养老设施需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政〔2014〕47号）文件执行。 
9.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。 
10.公交车停靠站处禁止设置机动车出入口。
11.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
12.保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。 
13.在下一步建设工程设计方案中，居住地块需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。 
14.在下一步建设工程设计方案中，要推广街区制，不宜建设封闭式住宅小区。 
15.规划S05-1a号地与S05-1b号地若由同一业主取得可统一规划。

16.沿昌盛路禁止设置机动车出入口，可设应急通道，并与辅道相连接。
17.其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。
四、主要控制指标
规划红线内总用地面积：165972平方米（249.0亩）
规划绿线内总用地面积：154277平方米（231.4亩） 
其中：

S05-1a号地： 
规划红线内用地面积：82038平方米（123.1亩）
规划绿线内用地面积：76253平方米（114.4亩） 
S05-1b号地： 
规划红线内用地面积：83934平方米（125.9亩）
规划绿线内用地面积：78024平方米（117.0亩） 
用地性质：居住             
建筑层数：多层、高层
容 积 率：＜2.9            
建筑限高：＜80米          
建筑密度：＜25%           
绿 地 率：≥35%  
机动车停车位：≥1.0车位/户  
非机动车停车位：≥1.5车位/户 
许昌市邮件处理中心建设工程设计方案

一、位置

位于许州路以东，高铁东站以北。规划红线内用地面积37074平方米（55.6亩），规划绿线内用地面积33060平方米（49.6亩）。

二、规划内容

项目规划2F（局部4F）邮件处理中心一栋、配套6F（局部3F）调度用房一栋，1F门卫室3个。生产区和办公区相对隔离，各自形成闭合环路。

三、市政及配套设施

1、抗震：规划2F邮件处理中心建筑高度19.5米，4F配套建筑高度19.5米，3F调度用房建筑13.55米，6F调度用房建筑24.95米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。

2、消防：地块内规划主干道宽度为8米，在生产区和办公区分别形成环路，可作为消防通道，满足消防通行要求，同时方案中规划消火栓与消防沙池，满足规划地块的消防要求。

四、建筑设计

本案建筑效果以现代，简约为主要风格，力求以优美的建筑体型、自然的空间形态、细致的建筑细部和统一的建筑色调营造出亲切宜人的环境气氛。

邮件处理中心建筑体型上为简单利落的矩形体块。立面上规矩的矩形窗，简单中透露着严谨，旨在提高整个建筑群的精神风貌。调度用房建筑体型上在横向线条的基础上，融入了大量的玻璃元素，在建筑立面上与高铁站呼应，玻璃和实墙相互交错，使建筑立面富于现代气息。建筑色彩采用浅灰色基调，与玻璃色调相互交错，富于变化又不至于过于激烈，达到与高铁广场南侧和谐统一的效果。
五、亮化设计
设计构思：结合现代建筑特点及结构布置炮光，采用新型LED节能灯具，采用多路控制，营造不同的灯光变化效果，营造节能的绿色照明环境。体现人性化的设计理念。
布灯方案：1、小区楼体顶部沿边缘四周安装18w 3000k黄色Led洗墙灯，凸显建筑的轮廓和天际线，顶部凸出造型安装黄色LED投光灯点亮，凸出楼体的立体感；2、沿街楼体顶部下方第二层沿结构安装3000k Led黄色洗墙灯点亮，增强楼体的层次感；3、东西沿街楼体正面山墙沿结构从上到下依次安装18w黄色色Led洗墙灯，凸显楼体的结构感；4、南北沿街高层楼体侧面山墙沿结构从上到下依次安装18w蓝色Led点光源，增强楼体的亮度；5、沿街门面楼体顶部用3000k白色Led线条灯沿周围安装，下方用3000k黄色Led洗墙灯洗亮，增强楼体的亮度；6、门头招牌统一标准，高低一致，字体材质统一采用亚克力发光字；7、院内园林景观用草坪灯、投光灯进行投光。使整个小区楼体的夜景高低错落有致，明暗适宜，整体形成点、线、面有机结合，营造温馨、简洁、明快的商业照明环境。

六、主要技术指标

	项目
	计量

单位
	数值
	备注

	地块用地面积
	㎡
	37074
	合计55.60亩，以红线为界

	
	㎡
	33060
	合计49.60亩，以绿线为界

	规划总建筑面积
	㎡
	27901.01
	

	其中
	地下建筑面积
	㎡
	3967.22
	设备用房和地下停车，不计入容积率

	
	地上建筑面积
	㎡
	23933.79
	计入容积率，计容总建筑面积34427.07

	
	其中
	邮件处理中心
	㎡
	13419.28
	计容面积为23912.56

	
	
	配套调度用房
	㎡
	10469.39
	计容面积为10469.39

	
	
	门卫室
	㎡
	45.12
	计容面积为45.12

	容积率
	　
	1.04
	

	建筑密度
	%
	24.4
	

	绿地率
	%
	8.22
	

	小型机动车停车位
	个
	180
	地上96个，地下84个

	小型货车停车位
	个
	2
	全部为地上

	中型货车停车位
	个
	32
	全部为地上

	大型货车停车位
	个
	17
	全部为地上

	非机动车停车位
	个
	533
	全部为地上


融璟园建设工程设计方案

一、位置

位于三水路以东，尚集街以南。规划红线内用地面积68431平方米(102.6亩)，规划绿线内用地面积62989平方米(94.5亩)。

二、规划内容

1、规划布局：整体小区布局北高南低，通风顺畅，实现了绿地的均好性。小区沿北侧尚集街规划6栋高层住宅楼，在地块南部规划13栋多层住宅楼。规划住宅建筑均采用南北朝向，力求所有住宅均拥有好的朝向和最佳的景观视野，既保证充分日照，又保证良好通风。

2、道路交通：在三水街上设置主要出入口，并在路尚集上设置一个次要出入口，在南侧规划道路上设置应急通道。共规划机动车停车位1273个（全地下），规划非机动停车位1893个（全地上）。小区内部规划车行通道，与外围的城市道路形成环形消防通道，共规划消火栓6个，设置高层消防登高场地，符合消防要求。

3、景观设计：小区内部规划集中绿地，营造宜人环境，结合中心绿地布置参与性强的体育活动场地及绿化，打造宜人居住环境。小区绿化种植按照《许昌市人民政府办公室关于转发市住房城乡建设局许昌市城镇绿化植物配置指导意见的通知》(许政办[2011]72号)实施。

三、市政及配套设施

1、社区用房：沿北地块北部设置，建筑面积803.62平方米。

2、物业管理用房：位于小区南部及北部配套服务用房内，建筑面积830.0平方米。

3、便民店：位于位于小区北部配套服务用房内，建筑面积307.8平方米。

4、垃圾分拣房：位于小区北部，建筑面积15.77平方米。

5、农副产品经营点：位于小区南侧，用地面积309.58平方米。

6、室内体育活动场地建筑面积：位于地块南部，建筑面积484.33平方米。

7、室外体育活动场地用地面积：位于小区中部，用地面积1250平方米。

8、养老服务设施：位于小区南部，建筑面积387.96平方米。

9、停车：共规划机动车停车位1273个，全地下。规划非机动停车位1893个，全地上，满足停车需求。配建机动车停车位100%建设或预留充电设施安装条件，非机动车停车处规划充电设施。

10、消防：小区规划消防道路与城市道路相连接，每栋高层建筑均能满足消防车登高操作要求，另规划消火栓6个，满足消防规范要求。

11、人防:人防工程建筑面积以人防部门核定为准。

12、抗震：规划最高建筑高度79.3米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。

13、每个单元门口设置一个可移动垃圾分类收容器。

14、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一个。

15、变电室：最终位置及数量以电力部门依据相关规范确定为准。

16、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。

17、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

18、规划在下一步实施过程中按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

19、在下一步建设中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划》实施。

20、在下一步施工图设计中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

21、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。

四、建筑设计

建筑立面采用现代建筑风格，适当融入了一些新亚洲元素。运用符合建筑美学的三段式构图，以不同建筑材料及设计元素等加以强调，构成舒展而又有节奏的整体形象。外墙材料主要采用暖色系，以米色仿石漆与质感涂料搭配使用，与周边建筑色彩相协调。
5、 亮化设计

设计构思：设计构思：始终以“绿色节能，科技创新”为准则。选用节能新型LED灯具。通过科学合理的控制系统设计，在保证良好照明效果的前提下，最大限度的节约了能源。营造节能、人文、科技的现代智能居住环境。
布灯方案：1、沿高层顶部横墙面安装暖白色LED洗墙灯上投光，产生带状亮化效果，顶部阁楼及造型安装暖白色LED投光灯上投光，突出建筑天际线及远观效果；2、沿建筑顶部立面竖柱墙安装暖白色LED壁灯上投光，沿街楼体立面两侧横装饰槽内安装白色LED贴片灯上投光，中间横装饰条安装窄光束壁灯对向投光，沿河侧山墙窗户下横装饰槽安装白色贴片灯上投我，产生线形面光源光效果，增强观赏性；3、多层建筑顶部及商业顶部轮廓安装暖白色LED线条灯勾勒，商业柱子安装暖黄LED云石壁灯，营造温馨、宁静、易居的绿色照明环境。

六、主要技术指标

	项目
	计量单位
	数量
	备注

	规划红线内用地面积
	㎡
	68431
	以红线为界

	规划绿线内用地面积
	
	62989
	以绿线为界

	规划总建筑面积
	㎡
	208588.65
	

	规划地下建筑面积
	㎡
	52457.86
	不计入容积率

	规划地上建筑面积
	㎡
	156474.27
	计入容积率

	其中
	住宅建筑面积
	㎡
	150965.42
	

	
	配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	5508.85
	

	
	其中
	物业管理用房建筑面积
	㎡
	830.0
	

	
	
	便民店建筑面积
	㎡
	307.8
	

	
	
	社区服务用房建筑面积
	㎡
	803.62
	

	
	
	开闭所建筑面积
	㎡
	150.0
	

	
	
	配电房建筑面积
	㎡
	471.64
	

	
	
	养老服务设施建筑面积
	㎡
	387.96
	

	
	
	室内体育活动场地建筑面积
	㎡
	484.33
	

	
	
	垃圾分拣房建筑面积
	㎡
	15.77
	

	
	
	其它配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	2057.73
	

	室外体育活动场地用地面积
	㎡
	1250
	

	农副产品经营点用地面积
	㎡
	309.58
	

	容积率
	
	2.48
	

	建筑密度
	%
	24.73
	

	绿地率
	%
	35.21
	

	居住区户（套）数
	户（套）
	1262
	

	
	
	1262
	≤144平方米

	
	
	0
	＞144平方米

	户均人数
	人/户
	3.2
	

	居住人数
	人
	4039
	

	机动车停车率
	%
	101
	

	机动车停车位
	辆
	1273
	全地下

	非机动车停车位
	辆
	1893
	全地上


万隆悦府建设工程设计方案

一、位置

位于许繁路以东，屯里街以南。规划红线内用地面积21871平方米（32.8亩）。

二、规划布局

1、规划布局：具体规划结合地块现状，沿许繁路住宅呈北高南低的态势，26F、25F及24F住宅依次错落有致地排列，沿屯里街布置26F底层配套住宅楼，沿许繁路布置2F带状配套服务设施，整个规划打造高品质，高质量，高舒适度的住区环境，合理地增大楼宇之间的建筑间距，力求所有住宅均拥有好的朝向和最佳的景观视野，既可保证充分的日照，又可保证良好的通风。

2、道路交通：规划小区采用环状道路网结构。沿许繁路设置小区主出入口，沿屯里街设置小区次出入口，地下车库出入口结合小区出入口布置，既方便停车又使小区内道路较好实现了人车分流。小区内规划环路兼做消防车道。地块采用全地下的停车方式，规划一层地下停车库。

3、景观设计：规划结合外部空间设计形成以主入口中心大景观为主，南北中心景观为辅的布局形式；外部城市景观资源和地块内部景观相互渗透，结合住宅之间的组团绿化，形成点、线、面相结合的绿化体系。使小区景观既独立又相互渗透，形成明确的空间架构，打造宜人的居住环境。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》(许政办[2011]72号)实施。

三、市政及配套设施

1、物业管理用房：结合小区配套商业规划物业管理用房，建筑面积344.00平方米。

2、便民店：结合小区配套商业设置便民店，建筑面积134.93平方米。

3、农副产品经营点：位于小区许繁路出入口处，用地面积225.43平方米。

4、停车：采用全地下停车的方式，共规划机动车停车位497辆，其中地下机动车停车位497辆；规划地上非机动车位738辆。

5、人防：结合地下车库设置集中人防工程，最终建筑面积以人防部门核定为准。

6、消防：利用小区环形通道作为消防车道，另规划小区内部消火栓，满足消防要求。

7、热交换站和变配电室：规划地下热交换站一处，建筑面积共计64.67平方米；规划地下变配电室一处，地上变配电室一处，最终位置数量及面积以电力部门依据相关规范确定为准。

8、抗震：规划小区最高建筑高度79.80米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。

9、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一个。

10、结合小区配置室内体育健身场地，设置在北侧配套用房内，建筑面积293.07平方米，满足居民的生活需求。

11、每个单元门口设置一组可移动分类垃圾收集器。

12、垃圾分拣房：规划垃圾分拣房一处，位于整个居住区的西南角，总建筑面积15.00平方米。

13、老年服务设施：位于小区沿街南侧配套用房中，规划建筑面积333.54平方米。

14、社区服务用房：位于小区北侧配套用房中，规划建筑面积274.55平方米。

15、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套商业建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。

16、地块在下一步建设中需按照《许昌市可再生能源建筑应用城市示范实施意见》实施。

17、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

18、在下一步实施过程中需建设雨水收集设施。

19、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。

四、建筑设计

住宅立面设计以现代中式建筑风格为基调，将元素进行抽象化、符号化，使中国古典的雅致和现代的简洁得到完美的体现，建筑的时代气息得以充分展现。顶部采用平屋顶的形式，在开窗方式、体量处理、高度比例上以人体尺度为依据。建筑主体立面采用米黄色真石漆和咖啡色真石漆相结合的方式，庄重而不失典雅，华丽而不失大气，中间勾勒米黄色的线条，整体性更强，使立面变得生动活泼。立面设计在吸收传统美学之基础，局部创新，追求现代之美感，令人耳目一新。

配套服务设施外立面选用落地玻璃和米黄色、咖啡色真石漆，与环境绿化协调一致形成极好的境观。

五、夜景亮化

设计构思：突出现代建筑楼体顶部远观效果及层次感，采用暖、白色调布置灯光。采用新型LED灯具，体现节能、环保的绿色照明环境，营造温馨的居住环境。

布灯方案：1、沿街楼体顶部飘板造型及电梯间阁楼安装黄色LED投光灯向上投光照射，突出建筑空间层次感；2、沿楼体顶部四周横装饰槽安装暖白色LED洗墙灯上投光；3、沿街建筑北正立面电梯间位置土墙面安装白色LED四面发光壁灯，点缀整体夜间效果，增强观赏性；4、沿街两端楼体侧山墙上部安装亚克力发光字，起指引和宣传作用；5、沿商业及大门顶部挑檐造型安装黄色LED洗墙灯上投光，突出商业顶部空间结构美，商业柱子安装暖白色侧发光壁灯，起照明和美化环境作用；整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、环境的绿色照明环境。

六、技术经济指标
	技

术

经

济

指

标
	项  目
	计量单 位
	数值
	备注

	
	小区总用地面积红线内（R）
	㎡
	21871
	32.81

	
	小区总用地面积绿线内（R）
	㎡
	-
	

	
	规划总建筑面积
	㎡
	83090.54
	

	
	其

中
	地上总建筑面积
	㎡
	62906.51
	

	
	
	其

中
	住宅总建筑面积
	㎡
	58322.59
	

	
	
	
	配套公共服务设施总建筑面积
	㎡
	4512.52
	配套公共服务设施用地面积占10.4%

	
	
	
	其

中


	变配电室建筑面积
	㎡
	218.38
	

	
	
	
	
	垃圾分拣房建筑面积
	㎡
	15.00
	

	
	
	
	
	室内健身场地建筑面积
	㎡
	293.07
	

	
	
	
	
	便民店建筑面积
	㎡
	134.93
	

	
	
	
	
	社区服务用房建筑面积
	㎡
	274.55
	

	
	
	
	
	物业管理用房建筑面积
	㎡
	344.00
	

	
	
	
	
	养老服务设施建筑面积
	㎡
	333.54
	

	
	
	
	
	门卫建筑面积
	㎡
	35.99
	

	
	
	
	
	消防站建筑面积
	㎡
	54.86
	

	
	
	
	
	其他配套服务设施建筑面积
	㎡
	2808.20
	

	
	
	
	风井面积
	㎡
	71.40
	

	
	
	地下总建筑面积
	㎡
	20184.03
	

	
	建筑占地面积
	㎡
	4752.56
	

	
	建筑密度
	/
	21.73%
	

	
	绿地率
	/
	36%
	

	
	容积率
	/
	2.88
	

	
	居住总户数
	户
	492
	

	
	居住总人数
	人
	1574
	按照3.2人/户

	
	机动车总停车数
	辆
	497
	

	
	地下机动车停车位数
	辆
	497
	

	
	非机动车停车位数
	辆
	738
	


铂悦山花园建设工程设计方案（调整）

一、位置
位于许昌市魏都区天宝路以北，解放路以西，五一路以东。规划红线内用地面积106481平方米（159.7亩），规划绿线内用地面积93827平方米（140.7亩）。
二、调整原因
因行业行情及市场原因，导致产品去化困难，为更好的迎合市场，树立产品口碑，达到快速去化，尽早实现经济、社会效益的目的，在满足规范要求的条件下，特申请对未开发区域（11#~28#楼）进行规划调整。
三、调整内容
1、未开发区域规划布局优化；
2、楼栋数、户型、层数调整，住宅楼栋数由13栋变为12栋；
3、住宅由18层、27-28层、30层、33层调整为18-20层、26-27层、30层、33层；
4、配套调整，减少了可售配套面积，增加了公共服务配套面积；
5、增大了地下车库面积，地下车库面积由原来68000平方米调整为72100平方米，机动车停车位由2314个调整为2406个；
6、地上总建筑面积由279811平方米调整为280000平方米，容积率2.98，保持不变，建筑密度由20.6%调整为17.0%；         
7、调规部分多层建筑增加屋顶绿化；
8、相关配套设施及其他要求按照《许昌市城市规划指标指导意见》（提升稿）进行设置。
四、规划布局
1、规划布局：本项目用地周边为城市绿化带。主入口设置在北侧玉龙街，在西侧天宝路和东侧解放路设置次要出入口。本项目小区内实行人车分流，人行和车行通过管理分开。机动车从小区入口处直接下地库，小区内部地面不停机动车，设置消防车道。消防车道宽度满足规范要求，与外围城市道路相连，满足高层消防登高要求，地下停车场、防火分区分隔及疏散，均符合消防要求。
地块沿北侧规划5栋33层高住宅，首层及局部二层为配套用房，同时在13#楼侧边设置垃圾分拣房、垃圾中转站及公厕；沿西侧布置两栋33F高层住宅，两栋30F高层住宅，两栋2F商业网点和局部配套，大门；东侧靠近绿化带设置两栋33F高层住宅，两栋30F高层住宅。小区内部为18F20F26F27F高层住宅，4栋1F变电室。同时在解放路方向形成丰富的天际线，规划结构清晰、大气舒展，展现城市现代化的城市形象。
2、景观绿化：小区内部景观规划根据建筑的布局相匹配，规划有多层次集中绿地和景观，营造宜居环境，形成大气自然的景观轴线，在中心绿地布置居民参与性强、安全常用的体育活动场地及设施。通过建筑和景观的围合，视线及景观通过规划设置的轴线进行多视角相互沟通，以人为本，尺度适宜，规划宜人居住环境。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》实施。
3、道路交通：沿玉龙街设置主要出入口及应急通道。
五、建筑方案及效果
建筑采用新中式建筑风格搭配，融合现代和中式元素，体现许昌富有深厚中华文化气息。高层住宅主体部分采用米黄色真石漆，入口门头处采用米黄色石材，局部细节点缀深咖色真石漆，配套商业界面采用米黄色石材，整体简洁稳重，整体项目设计风格现代精致、中式韵味，符合高层次居住人群的需求，给人高品质的宜居之感，创造赏心悦目的居住体验。
六、主要技术指标
	经济技术指标

	名称
	单位
	调整前
	调整后
	备注

	规划用地面积
	㎡
	106481
	106481
	红线为界

	
	
	93827
	93827
	绿线为界

	总建筑面积
	㎡
	347811
	352100
	—

	地上建筑面积
	㎡
	279811
	280000
	281481.00

	其
中
	住宅
	㎡
	270967
	270109
	—

	
	配套公共服务设施
	㎡
	8844
	9891
	—

	
	其
中
	物业用房
	㎡
	1196
	1204
	

	
	
	便民店
	㎡
	542
	553
	

	
	
	社区卫生服务站
	㎡
	1000
	1013
	≥1000.00

	
	
	社区服务用房
	㎡
	1000
	1011
	≥1000.00

	
	
	社区养老用房
	㎡
	468
	499
	

	
	
	公厕
	㎡
	60
	64
	

	
	
	垃圾分拣房
	㎡
	15
	18
	≥15.00

	
	
	室内体育活动设施
	㎡
	741
	778
	人均0.1平方米

	
	
	垃圾转运站
	㎡
	80
	170
	

	
	
	开闭所
	㎡
	176
	180
	

	
	
	商业网点
	㎡
	3446
	3260
	

	
	
	门卫
	㎡
	120
	61
	

	
	
	配电间
	㎡
	0
	1080
	

	保障房面积
	㎡
	0
	0
	已缴纳保障房配建资金

	农副产品经营点
	㎡
	300
	300
	用地面积300.00平方米

	垃圾转运站用地面积
	㎡
	200
	200
	用地面积200.00平方米

	配套公共服务设施用地面积
	㎡
	11174
	11174
	占居住总用地面积的11.91%

	室外体育设施用地面积
	㎡
	2244
	2306
	人均0.3平方米


	地下建筑面积
	㎡
	68000
	72100
	

	容积率
	—
	2.98
	2.98
	≤3.0

	建筑密度
	—
	20.6%
	17%
	小于25%


	总户数
	套
	2314
	2402
	所有户型面积均小于144平方米

	户均人数
	人/户
	3.20
	3.20
	

	总居住人口
	人
	7405
	7686
	

	绿地率
	-
	36%
	39%
	

	机动车总泊位
	辆
	2314
	2406
	＞1.0车位/户

	其中
	地下车库泊位
	辆
	2083
	2406
	

	
	地上车库泊位
	辆
	231
	0
	

	非机动车地上停车位
	辆
	3471
	3603
	1.5辆每户，符合规范要求



