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东南片区54号地块控制性详细规划（调整）

一、位置

位于永昌路以西，南外环路以北，仓库路以东，瑞昌东路以南。规划红线内用地面积56378平方米（84.6亩），规划绿线内用地面积53772平方米（80.7亩）。

二、调整原因

由于南外环路沿线各类用地的防护绿地占比大，与同等地段其他地块相比，企业需要额外支出更多的土地出让金，导致沿线土地开发建设效果不佳，造成沿线各类用地招商引资困难。

三、主要内容 

（一）配套公共设施

规划54-1号地块范围内行政办公及生活服务设施用地面积不得超过总用地面积的5%，即54-1号地块内不超过2101平方米。

（二）配套市政设施 

规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）及金融邮电设施。

（三）设计要求

1、规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调。

2、规划主出入口占用绿化带宽度不大于12米，次出入口不大于8米,应急通道大于4米且小于6米。 

3、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

4、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》（GB50763—2012）要求配备无障碍设施。 

5、规划地块出入口位置均应避开公交停靠站，应满足相关规范要求。

6、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。 

7、在下一步建设工程设计方案中需规划建设雨水收集利用设施。

8、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。 

9、54-1号、54-2号地块统一收储，54-2号地块按照防护绿地进行建设。

10、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

11、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)。

四、主要控制指标

规划红线内总用地面积：56378平方米（84.6亩）

规划绿线内总用地面积：53772平方米（80.7亩）

其中

54-1号地块

规划红线内用地面积：44641平方米（67.0亩）

规划绿线内用地面积：42035平方米（63.1亩）

用地性质：物流仓储    

建筑限高：＞8米 

建筑密度：＞60%

容 积 率：＞1.2

绿 地 率：≤20%

54-2号地块

规划绿线内用地面积：11737平方米（17.6亩）

用地性质：防护绿地

经济技术开发区92号地
 控制性详细规划（调整）

一、位置

位于许繁路以东，南外环路以北，五里岗路以西，瑞昌西路以南，规划红线内用地面积197732平方米（296.6亩），规划绿线内用地面积181819平方米（272.7亩）。

二、调整原因

由于南外环沿线各类用地的防护绿地占比大，与同等地段其他地块相比，企业需要额外支付更多的土地出让金，导致沿线土地开发建设效果不佳，造成沿线各类用地招商引资困难。

三、主要内容 

   （一）配套市政设施

1、92-1、92-2、92-3、92-4号地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器及机动车停车库等）及金融邮电设施。。

2、92-3号地块内沿许繁路规划公厕一处，建筑面积不小于60平方米。

   （二）配套公共设施

    92-1、92-2、92-3、92-4号地块内行政办公及生活服务设施用地面积不得超过工业项目总用地面积的5%，即92-1、92-2、92-3、92-4号地块内分别不超过2384平方米、2705平方米、1996平方米、2006平方米。

    （三）设计要求
    1、规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米,应急通道不得小于4米且不得大于6米。

2、地下人防工程依据《河南省人民防空工程管理办法》。

3、92-1a、92-1b号地统一规划。 

4、规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调 。

5、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

6、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿)。

7、92-3号、92-4号、92-5号地块统一收储，92-5号地按照防护绿地进行建设。

8、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

9、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

10、公交车停靠站处禁止设置机动车出入口。

11、在下一步建设工程设计方案中需规划建设雨水收集利用设施。 

12、在下一步建设工程设计方案中，规划厂房需保证与现状村庄的安全距离。

13、在下一步建设工程设计方案中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》

（许建发[2016]205号）实施。

14、在下一步建设工程设计方案中，需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。

四、主要控制指标

规划红线内总用地面积：197732平方米（296.6亩）

规划绿线内总用地面积：181819平方米（272.7亩）

92-1a号地:

红线内用地面积：35985平方米 （54.0亩）

绿线内用地面积：34557平方米 （51.8亩）

92-1b号地:

红线内用地面积：13124平方米 （19.7亩）

92-2号地：

红线内用地面积：55730平方米   （83.6亩）

绿线内用地面积：54095平方米 （81.1亩）

92-3号地：

红线内用地面积：39920平方米 （59.9亩）

92-4号地：

红线内用地面积40123平方米 （60.2亩）

用地性质：工业

行业分类：通用设备制造业

建筑层数：多层为主

建筑密度：＞60% 

绿 地 率：≤20%

建筑限高：＞12M

容积率：  ＞1.2

投资强度：≥4200万元/公顷

机动车停车位：≥ 0.1车位/100平方米建筑面积 

92-5号地：

红线内用地面积：12850平方米 （19.3亩）

用地性质：防护绿地

东城区B21-1b号地块

控制性详细规划（调整）

位置

位于南海街以南，八龙路以西。规划红线内用地面积51722平方米（77.6亩)，规划绿线内用地面积47259平方米（70.9亩)。

调整原因

为盘活闲置土地，加快土地资源流转，依据市政府《关于调整B21-1#地控制性详细规划的请示》的批复对规划地块进行调整。调整符合许昌市实施《中华人民共和国城乡规划法》细则第四章第六十六条第一款第一条相关内容。 

三、主要内容 

（一）配套公共设施

1. B21-1b号地块内配套设施按照《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018中街坊规模要求执行。 

2. 规划居住地块物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。 

3.小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求。

4.农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。

5.B21-1b号地块内沿南海街规划公厕一座，建筑面积不小于60平方米，规划垃圾转运站一处，用地面积不小于200平方米。

6.规划地块内规划垃圾分拣房一处，建筑面积不小于15平方米。 

（三）设计要求

1.规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调;规划布局须做到高低错落、疏密有度、精致宜居。 

2.地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

3.在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

4.在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。

5.在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

6.在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

7.在下一步建设工程设计方案中，居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

8.规划地块在下一步建设工程设计方案中养老设施需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政〔2014〕47号）文件执行。 

9.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。 

10.公交车停靠站处禁止设置机动车出入口。

11.在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。

12.保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。 

13.在下一步建设工程设计方案中，居住地块需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。 

14.在下一步建设工程设计方案中，要推广街区制，不宜建设封闭式住宅小区。 

15.规划地块与南侧地块各退地界线5.5米，形成11米的街坊路。 

16.其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。

四、主要控制指标

规划红线内用地面积:51722平方米（77.6亩) 

规划绿线内用地面积:47259平方米（70.9亩) 

用地性质：居住                 

建筑层数：高层为主 

建筑限高：＜80米             

建筑密度：＜20% 

绿地率：   ≥35%              

容积率：  ＜2.5 

机动车停车位≥1.0个/户 

非机动车停车位≥1.5个/户

东南片区29-3号地块

控制性详细规划(调整)

一、位置

位于文兴路以东，潩水路以西，金叶大道以北。规划红线内用地面积36650平方米(55.0亩)，规划绿线内用地面积33137平方米(49.7亩)。

二、调整原因

为响应政府人居环境奖及三年教育攻坚计划，同时由于建安区老城区人口密度大，学龄儿童较多，建设中小学能够扩大教育资源供给，进一步满足周边居民及进城务工人员随迁子女的入学需求，有利于缓解当前严重的“大班额”问题。申请对原控制性详细规划调整。

三、主要内容 

（一）配套市政设施
1、规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）及金融邮电设施。

2、29-3号地块内沿金叶大道规划公厕一座，建筑面积不小于60平方米。

（二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度不大于12米，次出入口不大于8米，应急通道大于4米且小于6米。

2、地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调。

3、学校主出入口退道路红（绿）线距离不小于30米。

4、在下一步建设工程设计方案中需规划建设雨水收集利用设施。

5、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。 

6、在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照许昌市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

7、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。 

8、在下一步建设工程设计方案中，规划地块建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例不低于15%。

9、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

10、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。

11、在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

12、在下一步建设工程设计方案中，宜结合南侧金叶大道设置出入口。

13、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

14、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。

四、主要控制指标

规划红线内用地面积：36650平方米（55.0亩）

规划绿线内用地面积：33137平方米（49.7亩）

用地性质：教育科研（24班小学）

建筑层数：多层为主

建筑限高：<24米

建筑密度：<25%

容 积 率：<1.2

绿地率：≥35%

机动车停车位：≥0.5车位/100名师生

许昌市副中心62号地

控制性详细规划（调整）

一、位置

位于新元大道以北，竹园街以南，农科路以东，劳动北路以西。规划红线内用地面积109243平方米（163.9亩），规划绿线内用地面积95263平方米（142.9亩）。

二、调整原因

    为妥善解决许昌县10宗出让地块遗留问题，确保社会大局稳定，申请将已自行分割、单独出让的62-2号地与62-1号地块分离，取消原控规中第8条“62-1号地块、62-2号地块统一收储、统一出让、统一规划。”要求。调整符合许昌市实施《中华人民共和国城乡规划法》细则第四章第六十六条第一款第四条相关内容。

三、主要内容

（一）配套设施

1、居住地块依据《城市居住区规划设计标准》中5分钟生活圈配套要求配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积不低于3000平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%。社区服务站、社区卫生服务站、室外综合健身场地文化活动站、老年人日间照料中心、小型多功能运动场地等配套设施在62-1号地块内宜集中设置。

2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。

3、规划居住地块内规划垃圾分拣房一处，建筑面积不小于15平方米。

4、62-1号地块规划社区一处，建筑面积不小于800平方米；规划12班幼儿园一处，用地面积不小于4680平方米。

5、规划地块内农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。 

    （二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度不大于12米，次出入口不大于8米，应急通道大于4米且小于6米。

2、地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调，规划布局须做到高低错落、疏密有度、精致宜居；建筑形式、体量、色彩、高度等可参考《许昌新区副中心及周边地区控制性详细规划与城市设计》。

3、62-2号地块沿新元大道建筑高度不低于70米，且禁止设置大型超市、餐饮设施；幼儿园周边规划建筑高度小于35米，建筑面宽小于40米。

4、保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。

5、在下一步建设工程设计方案中，规划居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

6、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

7、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。

8、在下一步建设工程设计方案中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

9、在下一步建设工程设计方案中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

10、在下一步建设工程设计方案中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

11、在下一步建设工程设计方案中居住地块需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

12、在下一步建设工程设计方案中地块需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政 〔2014〕47号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。

13、在下一步建设工程设计方案中，新建住宅要推广街区制，原则上不再建设封闭住宅小区。

14、62-1号与62-2号地块之间预留一条12米宽的东西向通道，连接农科路与劳动北路，通道具体位置在下一步建设工程设计方案中确定。

15、在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

16、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。
四、主要控制指标

规划红线内总用地面积：109243平方米（163.9亩）

规划绿线内总用地面积：95263平方米（142.9亩）

其中，62-1号地块：

规划红线内用地面积：70405平方米（105.6亩）

规划绿线内用地面积：63378平方米（95.1亩）

用地性质: 居住

建筑层数：高层

建筑限高:＜70米；

建筑密度：＜20%

容 积 率：＜2.9

绿地率：≥35%

机动车停车位：≥1.0车位/户

非机动车停车位：≥1.5车位/户

62-2号地块：

规划红线内用地面积：38838平方米（58.3亩）

规划绿线内用地面积：31885平方米（47.8亩）

用地性质:商服（写字楼公寓酒店）

建筑层数：高层

建筑限高: 70-100米

建筑密度：＜40%

容 积 率：＜3.5  

机动车停车位：≥1.0车位/100㎡建筑面积

非机动车停车位：≥5车位/100㎡建筑面积

副中心86号地块

控制性详细规划（调整）

一、位置

位于曹寨街以南，永贤路以东，清潩河西路以西，聚贤街以北。规划红线内用地面积174986平方米（262.5亩），规划绿线内用地面积163569平方米（245.4亩）。

二、调整原因

    86-1号地块建设用地已经省政府于2013年第二批次批复，因原规划中要求86-1号和86-2号地块统一收储、统一出让、统一规划，由于86-2号地块未收储，致使86-1号地块至今无法出让，为加快批而未供（86-1号地）土地及时出让，现申请将原控规中“统一收储、统一出让、统一规划”设计要求取消。

三、主要内容 

（一）配套设施

1、81号、85号和86号地块依据《城市居住区规划设计标准》中5分钟生活圈配套要求配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积不低于3000平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%；其中各类各类配套设施的总用地面积86-1号地不小于6789平方米，不大于10774平方米，86-2号地不小于736平方米，不大于3863平方米，86-3号地不小于819平方米，不大于4297平方米，室外综合健身场地在86-1号地块内配建，文化活动站在86-2号地块内配建，小型多功能运动场地在86-3号地块内配建，配套设施宜沿规划道路一集中设置，相互共享。

2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。  

3、86-1号地块内规划15班幼儿园一处，用地面积不小于5850平方米。

4、86-1号地块沿永贤路规划公厕一座，建筑面积不小于60平方米。

5、规划居住地块内分别规划垃圾分拣房一处，建筑面积均不小于15平方米。

6、规划地块内农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。 

7、规划86-2号地块内小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求。

（二）设计要求

1、规划主出入口占用绿化带宽度不大于12米，次出入口不大于8米,应急通道大于4米且小于6米。

2、地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调;规划布局须做到高低错落、疏密有度、精致宜居。

3、规划建筑形式、体量、色彩、高度等与《许昌新区副中心及周边地区控制性详细规划与城市设计》相协调。规划布局须做到错落有致、疏密有度、精致宜居。 

4、规划地块出入口禁止开向公交停靠站。

5、在下一步建设工程设计方案中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

6、在下一步建设工程设计方案中，应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。

7、在下一步建设工程设计方案中,沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

8、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。 

9、在下一步建设工程设计方案中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

10、在下一步建设工程设计方案中，居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

11、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

12、在下一步建设工程设计方案中需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政〔2014〕47号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。

13、在下一步建设工程设计方案中，要推广街区制，原则上不再建设封闭式住宅小区。

14、在下一步建设工程设计方案中需规划建设雨水收集利用设施。

15、在下一步建设工程设计方案中，需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

16、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

17、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)。

四、主要控制指标

规划红线内总用地面积：174986平方米（262.5亩）

规划绿线内总用地面积：163569平方米（245.4亩）

其中86-1号地块

规划红线内用地面积：66918平方米（100.4亩）

规划绿线内用地面积：61558平方米（92.3亩）

86-2号地块

规划红线内用地面积：52638平方米（79.0亩）

规划绿线内用地面积：48298平方米（72.4亩）

86-3号地块

规划红线内用地面积：55430平方米（83.1亩）

规划绿线内用地面积：53713平方米（80.6亩）

用地性质：居住用地

建筑层数：高层

建筑限高：＜70米 

建筑密度：＜20%

容 积 率：＜2.9

绿 地 率：≥35%  

机动车停车位：≥1.0车位/户

非机动车停车位：≥1.5车位/户

海盛湖滨豪庭建设工程设计方案
一、位置
灞陵路以西，许由路以北，滨河东路以东，宝源路以南。群众路以北地块规划红线内用地面积49797平方米（74.7亩），规划绿线内用地面积为46897平方米（70.4亩）；群众路以南地块规划红线内用地面积40071平方米（60.1亩），规划绿线内用地面积为37474平方米（56.2亩）。

二、规划内容
1、规划布局：北地块共布置17栋建筑，其中12栋住宅（东侧沿灞陵路为6栋30-33层住宅楼，西侧为4栋8层及2栋33层的住宅楼），1栋3层幼儿园，1栋3层配套用房及3栋1层变电室。南地块共布置14栋建筑，其中11栋住宅（东侧沿灞陵路为5栋30-33层住宅楼，西侧为1栋33层及5栋8层的住宅楼），1栋3层配套用房，1栋1层配套用房及1栋1层变电室。力求住宅拥有良好的朝向和景观视野，保证充分的日照和通风，形成优美城市天际线，提升城市沿街形象。
2、道路交通：北地块共设置2个出入口，主入口设在北侧宝源路上，次入口设置在群众路上。南地块共设置2个出入口，主入口设在群众路上，沿灞陵路设置一个应急出入口。南北地块均预留通往商业街及沿河景观带的公共通道。小区内部道路为环状布置，并与城市道路相连接，满足交通及消防要求。地下车库出入口结合小区车行入口就近设置。
3、景观设计：以中心景观为主，使每户都有景可观，有景可赏，满足小区居民休闲、健身、聚会等功能需求。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》(许政[2011]72号)实施。
三、市政及配套设施
1、社区服务用房及社区养老服务设施：北地块：在A-1#楼规划社区服务用房建筑面积800平方米，在2#楼一层设置社区养老服务设施建筑面积300平方米，在A-1#楼一层及1#、2#楼一层规划物业管理用房共710平方米。南地块：在B-1#楼规划社区服务用房建筑面积500平方米，在B-3#楼设置社区养老服务设施建筑面积300平方米，在B-1#楼规划物业管理用房共570平方米。
2、室内体育健身场地：北地块：在A-1#楼和5#楼一层内规划室内体育健身场地建筑面积共365平方米。南地块：在B-1#楼内规划室内体育健身场地建筑面积共300平方米。
3、便民店：北地块：1#楼一层东侧规划便民店建筑面积267平方米。南地块：B-1#楼规划便民店建筑面积220平方米。
4、停车：采用地下、地上相结合的停车方式。北地块共规划机动车停车位1136个，其中地面机动车停车位113个，地上车库80个,地下车位943个；规划地上非机动车停车位1704个。南块共规划机动车停车位916个，其中地面机动车停车位91个，地上车库100个,地下车位:725个；规划地上非机动车停车位1374个。
5、消防：小区道路与城市道路相连形成环状路网，主要道路和专用消防通道均宽4米，高层住宅入口方向均设有消防车登高操作场地并且场地内没有影响消防扑救的设施满足消防车登高操作要求，小区规划消火栓北地块17个、南地块13个，均满足规范要求。
6、热交换站：南北两个地块热交换站均设置在地下，建筑面积均为200平方米。
7、变电室：北地块变配电室设置在A-2#、A-3#楼内。南地块变配电室设置在B-2#、B-3#楼内。
9、垃圾分拣房：共规划垃圾分拣房两处，南北地块各一处，建筑面积均为15平方米。
9、每个单元门口设置一组可移动分类垃圾收容器。 
10、人防：结合南地块的地下车库设置人防工程，建筑面积11000平方米，人防工程建筑面积以人防部门核定为准。
11、抗震：规划最高建筑高度98.7米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
12、邮报箱：结合单元入口设置，确保每户一个。
13、农副产品经营点：结合小区景观广场规划农副产品经营点一处，用地面积300平方米。
14、室外体育健身场地：结合小区绿地规划室外体育健身场地，北地块用地面积1500平方米，南地块用地面积1200平方米。
15、小区在下一步建设中配建的机动车停车位应100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
16、规划建筑在施工图设计阶段做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
17、门头牌匾设计：临街建筑物招牌高度为1.2米，厚度为0.2米，招牌底部采用铝塑板材质制作，上部安装亚克力发光字，灯箱和字体内部安装LED光源。
18、小区在下一步施工图设计中按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
19、规划在下一步实施过程中需建设雨水收集设施。
20、无障碍设计符合《无障碍设计规范》（GB50763-2012）。
21、小区在下一步建设中根据《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
22、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
四、建筑设计
建筑效果采用的是新亚洲建筑风格。屋顶采用深咖啡色挑檐，主体墙面为浅咖啡色真石漆，底部采用深咖啡色真石漆。以清新、亮丽、现代为基调，形成轻盈、活泼的建筑形态，打破了混凝土方盒带来的凝重和沉闷，建筑整体造型雄伟，呈现出一种优雅、高贵和浪漫。既提升小区的档次，有丰富城市整体形象。

五、夜景亮化
1、设计构思：突出现代建筑风格楼体顶部远观效果及层次感，采用暖色调布置灯光。分多路控制，体现节能、低碳的绿色照明环境，营造温馨的人文居住环境。
2、布灯方案：楼体顶部突出阁楼造型安装黄色LED投光灯上投光，突出建筑空间结构美；沿楼体顶部飘板下檐安装黄色LED洗墙灯上投光，突出建筑立体感；高楼南北沿街两面及中间楼体上部沿竖墙面安装白色LED点光源，衬托整体夜间环境；沿街侧山墙上部安装红色亚克力发光字，起指引和宣传作用；幼儿园沿楼体竖柱墙凹槽安装七彩LED线条灯勾勒轮廓，体现出幼儿园色彩明快、活泼的特点；北面沿街多层建筑沿电梯间外墙横装饰墙安装白色LED线条灯上投光；沿商业顶部横装饰墙安装暖白色LED线条灯上投光，产生光带效果，商业一层柱子正立面安装黄色LED侧发光壁灯，起照明和美化环境作用；整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、大气的绿色照明环境。

六、主要技术指标
	北地块01-1#地技术经济指标

	序号
	项     目
	计量
单位
	 数 值
	备  注

	1
	规划红线内用地面积
	㎡
	49797
	约74.7亩

	1
	规划绿线内用地面积
	㎡
	46897
	约70.4亩

	2
	规划总建筑面积
	㎡
	177061.4
	　

	　
	计容总建筑面积
	㎡
	139766.7
	计入容积率

	
	其
中
	住宅建筑面积
	㎡
	133315.9
	　

	
	
	配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	6450.8
	用地面积2458平方米
占总用地面积5.24%　

	
	　
	其
中
	社区用房
	㎡
	800
	　

	
	
	
	物业管理用房
	㎡
	710
	　

	
	
	
	便民店
	㎡
	267
	　

	
	
	
	幼儿园
	㎡
	3356
	　

	
	
	
	卫生服务站
	㎡
	150
	　

	
	
	
	养老设施
	㎡
	300
	

	
	
	
	室内体育用房
	㎡
	365
	　

	
	
	
	垃圾分拣房
	㎡
	15
	　

	
	
	
	变电站用房
	㎡
	459
	　

	
	
	
	门卫及其它配套用房
	㎡
	28.8
	　

	
	不计容总建筑面积
	㎡
	37312.7
	不计入容积率

	
	其
中
	首层车库储藏室
	㎡
	2435.0
	层高<2.5m　

	
	
	地下夹层储藏室面积
	㎡
	4077.7
	

	
	
	地下车库建筑面积
	㎡
	30800.0
	　

	3
	建筑基底面积
	㎡
	9954.4
	　

	4
	规划户数
	户
	1136
	户型面积均小于144㎡

	5
	户均人数
	人/户
	3.2
	

	6
	居住人数
	人
	3636
	

	7
	容积率
	 ---
	2.98
	　

	8
	建筑密度
	%
	21.23
	　

	9
	绿地率
	%
	36.60
	　

	10
	规划机动车停车率
	个/户
	1.0
	

	11
	规划机动车停车位
	个
	1136
	地面:113个,地上车库80个,地下车位:943个

	12
	规划非机动车停车率
	个/户
	1.5
	地上：1704个

	13
	室外体育健身场地
	㎡
	1500
	

	14
	农副产品经营点
	㎡
	300
	


	南地块03-1#地技术经济指标

	序号
	项     目
	计量
单位
	 数 值
	备  注

	1
	规划红线内用地面积
	㎡
	40071
	约60.11亩

	1
	规划绿线内用地面积
	㎡
	37474
	约56.21亩

	2
	规划总建筑面积
	㎡
	142495.2
	　

	　
	计容总建筑面积
	㎡
	111636.6
	计入容积率

	
	其
中
	住宅建筑面积
	㎡
	108856.8
	　

	
	
	配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	2779.8
	用地面积：2284平方米

占总用地面积6.09%　　

	
	　
	其
中
	社区用房
	㎡
	500
	　

	
	
	
	物业管理用房
	㎡
	570
	　

	
	
	
	便民店
	㎡
	220
	　

	
	
	
	养老设施
	㎡
	300
	

	
	
	
	室内体育用房
	㎡
	300
	　

	
	
	
	垃圾分拣房
	㎡
	15
	　

	
	
	
	变电站用房
	㎡
	306
	　

	
	
	
	门卫及其它配套用房
	㎡
	573.8
	　

	
	不计容总建筑面积
	㎡
	30858.6
	不计入容积率

	
	其
中
	首层车库储藏室
	㎡
	3043.8
	层高<2.5m　

	
	
	地下夹层储藏室面积
	㎡
	3060.9
	

	
	
	地下车库建筑面积
	㎡
	24753.9
	　

	3
	建筑基底面积
	㎡
	9340
	　

	4
	规划户数
	户
	916
	户型面积均小于144㎡　

	5
	户均人数
	人/户
	3.2
	

	6
	居住人数
	人
	2932
	

	7
	容积率
	 ---
	2.98
	　

	8
	建筑密度
	%
	22.42
	　

	9
	绿地率
	%
	36.50
	　

	10
	规划机动车停车率
	个/户
	1.0
	地面:91个,地上车库100个,地下车位:725个

	11
	规划非机动车停车率
	个/户
	1.5
	地上：1374个

	12
	室外体育健身场地
	㎡
	1200
	

	13
	农副产品经营点
	㎡
	300
	


新浦嘉苑建设工程设计方案
一、位置
位于八一路以北,兴业路以西。规划红线内用地面积6780平方米（10.2亩），规划绿线内用地面积5949平方米（8.9亩）。
二、规划内容
1、规划布局：建筑规划在满足城市设计的同时，又与周边地块整体统一，布局合理。地块为方形，根据地块特征及与周边建筑日照关系，规划三个住宅楼单元，西侧为6层住宅楼单元，东侧为两个24层底部配套住宅楼单元；其中两个24层住宅楼单元一至二层为社区等相关配套服务用房和其他公共配套服务用房。规划功能分区明确，规划消防车道结合高层登高面在小区内与城市道路形成闭合环路，景观设计结合规划设计，考虑景观均好性。
2、道路交通：小区内道路采用独立的线性路网结构，1个主入口沿兴业路设置，1个次入口沿八一路布置；小区停车采用地上、地下相结合的停车方式。共规划机动车停车位107个，其中地上10个，地下97个；规划非机动停车位152个，全部地上停车，结合平面布局，满足交通及消防要求。
3、小区绿化：小区可分为以入口景观、中心景观两个景观层次，并通过景观流线连接起来。生态的“绿色纽带”串连起整个社区，有效地从视觉感受上软化建筑体，营造舒适的社区生活环境，在有限的面积里实现“小中见大”，创造出“步移景异”的景观效果。
三、市政及配套设施
1、社区服务用房位置位于24层单元楼二层，建筑面积51平方米。
2、物业管理用房位于24层单元楼二层，建筑面积共87平方米。
3、便民店位于24层单元楼一层，建筑面积36平方米。
4、箱变位于兴业路主入口北侧,最终位置及面积由电力部门依据相关规范确定为准。
5、社区养老服务设施位于24层单元楼二层，建筑面积300平方米，室内健身活动场24层单元楼二层，建筑面积33平方米，垃圾分拣房位于兴业路入口西侧，建筑面积15平方米，其余公共配套分别位于24层单元楼一层和二层，建筑面积共计858平方米。
6、停车：结合建筑规划地下一层停车场，共规划机动车停车位107个，其中地上10个，地下97个；规划非机动停车位152个，全部地上停车，满足停车需求。
7、消防：消防间距、消防通道、高层建筑登高面、消防水池、消防栓、高层建筑消防环道满足规范要求；景观消防通道位置满足规范要求。
8、抗震：规划最高建筑高度79.95m，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
9、人防：规划人防工程建筑面积1199平方米，人防工程最终建筑面积以人防部门核定为准。
10、每个单元门口配置一套分类垃圾收集器，一个邮报箱。
11、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》
(GB50763—2012)要求配备无障碍设施。
12、在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
13、在下一步实施过程中需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。
14、在下一步建设中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
15、在下一步建设中需按照《许昌市海绵城市建设专项规
划》（2016-2030）实施。
16、在下一步建设中，规划地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
17、在规划建筑实施过程中采用相应保障措施，保障相邻地块现状建筑安全，与相邻地块引起的纠纷及相关问题，由项目建设方负责协调解决，解决后方可施工建设。
    18、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
19、规划小区内供热管网与小区同步实施。
20、规划地下热交换站一处，建筑面积92平方米。
四、建筑设计
住宅采用ARTDECO建筑风格，通过英国棕石材和深米黄色高档真石漆完美展现住宅的高雅。
五、亮化设计
设计构思：突出artdeco建筑风格楼体顶部远观效果及挺拔感，采用暖色调布置灯光。分多路控制，体现节能、低碳的绿色照明环境，营造温馨的人文居住环境。整个亮化工程充分考虑现代元素，建筑色调以黄白为主，以点、线、面结合的方式。
布灯方案：1、楼体顶部采用黄色LED洗墙灯及LED投光灯结合实际建筑结构投光，突出建筑造型特点及立体感；2、沿楼体顶部四周横墙安装暖白色LED洗墙灯照射，产生光带亮化效果；3、沿街正立面横装饰槽内安装白色LED点光源衬托夜间环境；4、沿街侧山墙上部安装红色亚克力发光字，起指引和宣传作用；5、沿商业顶部横装饰槽安装黄色LED洗墙灯上投光，商业一层柱墙立面安装暖白色LED壁灯，起照明和美化环境作用；整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、大气的绿色照明环境。
六、主要技术指标

	名称
	单位
	数值
	备注

	总用地面积
	㎡
	6780
	10.1亩(红线为界)

	
	㎡
	5949
	8.9亩(绿线为界)

	规划总建筑面积
	㎡
	21745
	

	其中
	地下建筑面积
	㎡
	3991
	

	
	地上建筑面积
	㎡
	17754
	

	
	其中
	1.住宅建筑面积
	㎡
	16374
	

	
	
	2.配套公共服务设施建筑面积
	㎡
	1380
	配套公共设施用地面积为708平方米，占总用地面积的11.9%

	
	
	
	社区养老服务设施建筑面积
	㎡
	300
	

	
	
	
	室内体育活动场地建筑面积
	㎡
	33
	

	
	
	
	社区服务设施用房
	㎡
	51
	

	
	
	
	物业管理用房建筑面积
	㎡
	87
	

	
	
	
	便民店建筑面积
	㎡
	36
	

	
	
	
	垃圾分拣房建筑面积
	㎡
	15
	

	农副产品经营点用地面积
	㎡
	100
	

	容积率
	
	2.98
	

	建筑密度
	%
	24.8
	

	绿化率
	%
	35.2
	

	总户数
	户（套）
	101
	

	其中
	≤144平方米
	户（套）
	90
	

	
	>144平方米
	户（套）
	11
	

	户均人数
	人/户
	3.2
	

	总人数
	人
	324
	

	机动车位数
	个
	107
	  

	其中
	地上停车位
	个
	10
	

	
	地下停车位
	个
	97
	

	非机动车位
	个
	152
	地上


和枫雅苑建设工程设计方案（调整）
一、位置

位于天宝路以南，魏文路以西。规划红线内用地面积17025平方米（25.5亩），规划绿线内用地面积13291平方米（19.9亩）。

二、调整原因

根据中共河南省委办公厅文件《稳增长保态势若干政策措施》（豫办[2016｝41号），河南省人民政府办公厅关于印发河南省推进供给侧结构性改革商品房去库存专项行动方案（2016-2018年）的通知（豫政办[2016]174号）文件精神，《许昌市人民政府办公室关于印发中心城区商改居土地手续办理办法的通知》（许政办[2017]23号）文件精神，为提高土地利用率，加快地块开发建设，该地块控制性详细规划（调整）于2018年第十一次规委会审批通过，用地性质由商服调整为居住。依据该调整后的控制性详细规划编制了本次的项目修建性详细规划方案。

三、调整内容

依据调整后的控制性详细规划对该地块重新规划;相关配套设施及其他要求按照《许昌市城乡规划指标指导意见》(提升稿)进行设置。
四、规划内容 

1、规划布局：结合周边情况，地块北侧临天宝路，规划两栋31层高层住宅，地块南侧两栋8层多层住宅，地块东侧临魏文路，规划三层配套公共服务设施，整体形成围合式布局，突出中心景观，提升居住品质。

2、道路交通：围绕建筑物设置环形道路，方便车辆通行，道路紧急情况下均可作为消防车道使用。沿魏文路规划主要主入口，沿天宝路规划应急通道，满足交通以及消防要求。

3、景观布局：采用“一心，一轴”的景观布局方式。“一心”内院通过规划建筑形成围合式布局，做为整个小区的中心庭院。“东西轴线”以休闲步道、健身场地、庭院等形成场地东西轴线；“南北轴线”结合主入口景观，通过带状的休憩区、健身场地、小型广场等与场地外运动场地连接，形成自然过渡；

五、市政及配套设施


1、社区养老设施：结合小区北侧建筑规划社区养老设施用房，建筑面积300平方米。

2、社区服务用房：结合小区北侧建筑规划社区服务用房，建筑面积150平方米。

3、物业管理用房：结合小区东侧配套服务用房规划物业管理用房，建筑面积232平方米。

4、便民店：结合小区东侧配套服务用房规划便民店，建筑面积72平方米。

5、农副产品经营点：小区内部规划农副产品经营点，占地面积100平方米。

6、停车：由于场地现状基坑比较深，结合现状，规划两层机动车库，机动车车位全部设置在地下；地下总建筑面积18300平方米（含夹层面积1900平方米），可停放机动车315辆；规划地面非机动车452辆。

7、人防：结合地下车库设置集中人防工程，建筑面积为3250平方米，最终建筑面积以人防部门核定为准。

8、消防：规划环形消防道路，宽度4米，与城市道路相连接，满足消防规划要求。结合平面布局，规划消火栓3个，满足消防规范要求。

9、热交换站：规划地下热交换站，建筑面积100平方米。

10、变配电室：结合小区东侧配套服务用房设置地上变配电室，面积80平方米，最终位置及面积以电力部门依据相关规范确定为准。

11、抗震：规划最高建筑高度95.7米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。

12、邮报箱：结合单元入口设置，每单元设置一个。

13、结合小区绿地设置室外体育健身场地，用地面积291平方米；室内体育健身场地设置东侧配套服务设施建筑内，建筑面积为97平方米，满足居民的生活需求。

14、每个单元门口设置一个可移动垃圾分类收容器。

15、垃圾分拣房：在小区西北部规划垃圾分拣房一处，建筑面积15平方米。

16、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，商业服务网点建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。

17、在下一步建设中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。

18、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》(GB50763—2012)要求配备无障碍设施。

19、在下一步建设中，配建机动车停车位应100%配建充电设施或预留建设安装条件，非机动车充电桩结合非机动车停车处进行设置。

20、在下一步建设中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

21、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。

六、建筑设计

规划建筑采用ARTDECO建筑风格，建筑沿街立面体现公建化设计，主要材质采用浅黄色真石漆与咖啡色真石漆，沿街配套采用浅黄色石材与咖啡色石材，局部采用淡蓝色玻璃幕，体现简洁大气的建筑风格。

七、亮化设计

设计构思：突出现代建筑风格楼体顶部远观效果及层次感，采用暖色调布置灯光。分多路控制，体现节能、低碳的绿色照明环境，营造温馨的人文居住环境。

布灯方案：1、楼体顶部阁楼及飘板采用黄色LED洗墙灯和LED投光灯结合实际建筑结构投光，突出建筑造型及立体空间感；2、楼体顶部四周安装黄色LED洗墙灯照射屋檐及墙体，突出建筑空间造型及线形美；3、高层沿街竖墙安装白色LED点光源，衬托整体夜间环境；4、高层沿街侧山墙上部安装亚克力发光字，起指引和宣传作用； 5、沿商业顶部横墙面安装黄色LED线条灯上投光，产生光带亮化效果，商业柱子安装侧发光及上投光壁灯，起照明和美化环境作用；整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、大气的绿色宜人的照明环境。
八、主要技术指标

	项目名称
	单位
	数值
	备注

	规划红线内用地面积
	㎡
	17025
	约25.5亩

	规划绿线内用地面积
	㎡
	13291
	约19.9亩

	规划总建筑面积
	㎡
	57934
	　

	其



中
	地下总建筑面积
	㎡
	18300
	含夹层面积1900㎡，不计入容积率

	
	地上总建筑面积
	㎡
	39634
	计入容积率

	
	其



中
	住宅建筑面积
	㎡
	35736
	　

	
	
	公共服务设施建筑面积
	㎡
	3898
	　

	
	
	其



中
	其它公共服务设施建筑面积
	㎡
	2952
	　

	
	
	
	便民店建筑面积
	㎡
	72
	住宅总建筑面积的2‰

	
	
	
	物业管理用房建筑面积
	㎡
	232
	总建筑面积的4‰

	
	
	
	社区服务用房建筑面积
	㎡
	150
	　

	
	
	
	垃圾分拣房建筑面积
	㎡
	15
	　

	
	
	
	社区室内体育用房建筑面积
	㎡
	97
	　

	
	
	
	社区养老服务设施建筑面积
	㎡
	300
	　

	
	
	
	变配电室建筑面积
	㎡
	80
	　

	配套公共服务设施用地面积
	㎡
	1560
	占规划绿线内用地面积11.73%

	农副产品经营点用地面积
	㎡
	100
	　

	室外体育设施用地
	㎡
	291
	　

	绿  地  率
	%
	35.1
	　

	建筑密度
	%
	24.7
	　

	容  积  率
	
	2.98
	　

	机动车停车位
	个
	315
	全地下

	小区非机动车停车位
	个
	452
	地上：175辆；地下277辆

	总居住户数
	户
	301
	　

	其中
	户型面积≥144㎡
	户
	28
	　

	
	户型面积＜144㎡
	户
	273
	　

	总居住人数
	人
	964
	3.2人/户


锦绣苑建设工程设计方案

一、位置

位于莲城大道以南，魏武大道以东，景福路以西。规划红线内用地面积20549平方米（30.8亩），规划绿线内用地面积16002平方米（24.0亩）。

二、调整原因
为提高土地利用率，加快地块开发建设，该地块控制性详细规划（调整）于2018年第十一次规委会审批通过，用地性质由商服调整为居住。依据调整后的控制性详细规划编制本次规划方案。

三、调整内容
依据调整后的控制性详细规划对该地块重新规划。
四、规划内容

1、规划布局：小区共规划2栋住宅，住宅楼位于基地北侧，沿莲城大道布置，每个楼均有两个单元组成，其中东边住宅楼（1#楼）东单元25层、西单元29层，西边住宅楼（2#楼）东单元29层、西单元25层。小区共规划1栋配套用房（3#楼）、1栋变配电室（4#楼）。规划住宅考虑良好朝向和景观视野，保证日照通风，形成错落有致、优美的城市天际线，提升城市沿街形象。

2、道路交通：共设置3个出入口，小区人行主入口设置在项目北侧边界中心位置，与莲城大道辅路连接，距与魏武大道交叉口122.7米处，供人行和非机动车通行；小区车行入口设置在场地东北角位置，与莲城大道辅路连接，仅供机动车通行；小区次入口设置在西边魏武大道上，与辅道连接，仅供人行、非机动车和消防车通行。地下车库出入口结合小区出入口就近设置。小区主要道路和消防通道宽度均不小于4米，高层住宅消防登高场地沿住宅北侧布置，宽10米，长度不小于住宅建筑的长边，满足消防要求。
3、景观设计：打造中心景观，并与南侧小区景观渗透呼应，满足小区居民休闲、健身、活动等功能需要。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》(许政[2011]72号)实施。

五、市政及配套设施

1、社区服务用房在2#楼西单元西户一、二层建筑面积213.54平方米，物业管理用房在2#楼西侧裙房及3#楼东北角一层建筑面积277.73平方米，社区养老服务用房在3#楼西北侧，一、二层建筑面积共303.48平方米。

2、室内体育健身用房：在2#楼东单元东户一、二层和1#楼西单元西南户一层建筑面积208.84平方米。

3、便民店：在2#楼东侧裙房规划便民店建筑面积93.74平方米。

4、停车：采用地下停车的停车方式，共规划机动车停车位472个。规划非机动停车位641个，地上集中放置。

5、消防：小区内道路形成环状路网，道路宽4米，高层住宅应急入口方向均设有消防车登高操作场地并且场地内没有影响消防扑救的设施满足消防车登高操作要求，小区规划消火栓4个，均满足规范要求。

6、热交换站：设置在地下，建筑面积176.80平方米。

7、变电室：变配电室设置在4#楼内，建筑面积203.14平方米，最终位置及面积以电力部门依据相关规范确定为准。
8、垃圾分拣房：规划垃圾分拣房一处，在4#楼东北侧独立设置，建筑面积16.28平方米。

9、每个单元门口设置一组可移动分类垃圾收容器。 

10、人防：人防工程配建在南侧小区内，建筑面积以人防部门核定为准。

11、抗震：规划最高建筑高度90.6米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。

12、邮报箱：结合单元入口设置，确保每户一个。

13、农副产品经营点：结合小区景观广场规划农副产品经营点一处，用地面积102.44平方米。

14、室外体育健身场地：结合小区绿地规划室外体育健身场地，用地面积706平方米。

15、小区在下一步建设中配建的机动车停车位应100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

16、规划建筑在施工图设计阶段做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。

17、小区在下一步建设中根据《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
18、小区在下一步施工图设计中按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

19、规划在下一步实施过程中需建设雨水收集设施。
20、无障碍设计符合《无障碍设计规范》（GB50763-2012）。

21、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
六、建筑设计

建筑效果采用的是现代主义建筑风格。材质色彩上呼应南侧地块现有建筑，采用麦黄色真石漆与红色仿瓷真石漆，统一色彩，使整个大地块协调一致。北侧临街简约有序，呈现公建化的沿街立面形象，立面造型采用统一色块的竖向体块组合，屋顶深灰色线条收头，体现建筑整体造型雄伟，提升小区档次，丰富城市整体形象。

七、夜景亮化

设计构思：突出现代主义建筑风格楼体顶部远观效果及层次感，采用暖色调布置灯光。分多路控制，体现节能、低碳的绿色照明环境，营造温馨的人文居住环境。

布灯方案：1、楼体顶部四周横装饰墙采用黄色LED洗墙灯上投光，产生光带亮化效果，沿莲城大道正立面顶部突出造型墙安装黄色LED洗墙灯上投光，突出建筑造型特点及立体感；2、沿莲城大道正立面电梯间两侧实墙及楼体两侧沿街山墙安装安装白色LED点光源，衬托夜间环境；3、沿街侧山墙上部安装红色亚克力发光字，起指引和宣传作用； 4、大门顶部轮廓安装黄色LED洗墙灯下投光，产生光带和面光源效果，柱墙安装暖黄色LED壁灯，配套公共服务设施房一层柱墙立面安装暖黄色LED壁灯，起照明和美化环境作用；整体点、线、面有机结合，营造温馨、宁静、大气的绿色照明环境。

八、技术经济指标

	名       称
	单位
	数值
	备      注

	小区总用地面积
	㎡
	20549
	红线为界

	
	㎡
	16002
	绿线为界

	规划总建筑面积
	㎡
	69298.11
	

	其

中
	地下建筑面积
	㎡
	22131.48
	地下两层

	
	地上建筑面积
	㎡
	47166.63
	计入容积率

	
	其

中
	1.住宅建筑面积
	㎡
	43318.44
	

	
	
	2.公共服务设施建筑面积
	㎡
	3848.19
	

	
	
	其

中
	便民店
	㎡
	93.74
	≥住宅总建筑面积

的2‰

	
	
	
	社区服务用房
	㎡
	213.54
	≥50㎡/百户

	
	
	
	物业管理用房
	㎡
	277.73
	≥总建筑面积的4‰

	
	
	
	社区养老服务设施
	㎡
	303.48
	

	
	
	
	室内体育设施
	㎡
	208.84
	人均0.1--0.26平方米

	
	
	
	垃圾分拣房
	㎡
	16.28
	

	
	
	
	变配电室
	㎡
	203.14
	

	
	
	
	配套服务设施
	㎡
	2531.44
	

	农副产品经营点用地面积
	㎡
	102.44
	不计入容积率

	室外体育活动场地
	㎡
	706
	

	建筑占地面积
	㎡
	3454.76
	

	容积率
	
	2.95
	

	建筑密度
	%
	21.59
	

	绿地率
	%
	35.40
	5664.63

	公共服务设施占地比
	%
	11.96
	1913.18

	居住区户（套）数
	户
	427
	套型面积均小于144㎡

	户均人数
	人/户
	3.2
	

	居住人数
	人
	1367
	

	机动车停车位
	个
	472
	全部在地下

	非机动车停车位
	个
	641
	全部在地上


许昌威佳汽车体验中心建设工程设计方案
(调整) 

一、位置
位于许州路以东，新东街以北。规划红线内用地面积20495平方米(30.7亩)。
二、调整原因
由于前期土地未进行分割，具体进驻品牌未确定，现依据东城区汽车公园B-1号地块（调整）控制性详细规划及《汽车公园城市设计》对原修规进行调整。
三、调整内容
在符合整体城市设计、控规及规划条件的前提下，对该地块进行调整，由原来奥迪4S专卖店调整为凯迪拉克、东风日产、启辰、捷豹路虎为一体的4S店，优化建筑立面，提升沿街品质。
四、规划内容
1、规划布局：地块内规划凯迪拉克、东风日产、启辰、捷豹路虎为一体4S店，西侧为各个4S店展厅，东侧设置为车间。
2、道路交通：主出入口设置在东侧规划道路一上，内部道路采用环状道路网结构，同时满足交通及消防要求。
五、市政及配套设施
1、抗震：规划最高建筑高度11.9米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。 
2、变电室：车间北侧规划变电室一处，建筑面积28平方米，最终位置及面积以电力部门依据相关规范确定为准。 
3、消防：规划消防通道与城市道路相连接形成环路，规划消火栓4个，满足消防要求。 
4、人防：规划人防工程建筑面积30平方米,人防工程最终建筑面积以人防部门核定为准。 
5、每精品4S店配置一套分类垃圾收集器，一个邮报箱。 
6、园区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》。 
7、在规划建筑实施过程中采用相应保障措施，保障相邻地块现状建筑安全，与相邻地块引起的纠纷及相关问题，由项目建设方负责协调解决，解决后方可施工建设。 
8、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。
9、停车：采用地下、地上相结合的停车方式。规划地上机动车停车位共计103个；规划地下非机动车停车位510个。
10、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。
11、在下一步施工图设计中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
12、物业设置于车间南部，建筑面积80平方米。
六、建筑设计
本方案设计采用简洁的立方体组合，形成低——高——低的组合形式，钢与玻璃的结合，通透明快，秉承各个精品4S店的企业文化。并采用大面积的玻璃幕，维修部分因功能的需要，形成大面积的实墙，与展馆形成鲜明的对比，也意味着维修部分是顾客的坚强后盾，竭心竭力为顾客服务的精神。
七、主要技术指标
	项目
	单位
	数量
	备注

	规划用地面积
	㎡
	20495
	红线为界

	总建筑面积
	㎡
	11205
	

	其
中
	地上建筑面积
	㎡
	10091
	计入容积率

	
	地下建筑面积
	㎡
	1114
	

	容积率
	
	0.48
	

	建筑密度
	％
	39.88
	

	绿地率
	％
	35.1
	

	机动车停车位
	个
	103
	全地上

	非机动车停车位
	个
	510
	全地下


志合府建设工程设计方案（调整）
一、位置
位于莲城大道以北，文峰中路以东，塔东路以西，规划红线内用地面积21477平方米（32.2亩）。
二、规划内容
1、规划布局：小区共规划6栋住宅、1栋商务公寓，其中南侧沿莲城大道布置1栋28层商务公寓（现状楼），地块西北侧布置1栋22（现状楼）、2栋33层住宅，东北侧布置3栋5层住宅。小区规划1栋配套用房。规划住宅考虑良好朝向和景观视野，保证日照通风，形成错落有致的城市天际线，提升城市沿街形象。

2、道路交通：共设置3个出入口，主出入口位于莲城大道。小区内设置消防车道，道路为环状布置，并与城市道路相连接，满足交通及消防要求。地下车库出入口结合小区车行出入口就近设置，小区主要道路和消防通道均宽4米，满足消防要求。

3、景观设计：打造中心景观，满足小区居民休闲、健身、活动等功能需要。小区绿化种植按照《许昌市城镇绿化植物配置指导性意见》(许政[2011]72号)实施。

三、市政及配套设施
1、社区服务用房在6#楼内西边配套建筑一层；社区养老服务设施在4#楼一层西侧；物业管理用房在6#楼内西边配套建筑一层、二层及地下车库内，规划社区服务用房建筑面积230平方米，社区养老服务设施建筑面积300平方米，物业管理用房415平方米。
2、室内体育健身用房：在6#楼内西边配套建筑三层，规划室内体育健身用房建筑面积170平方米。
3、便民店：在1#楼裙房一层西侧，规划便民店建筑面积190平方米。
4、停车：采用地下、地上相结合的停车方式，共规划机动车停车位508个，其中地面机动车停车位56个，地下机动车停车位452个。规划非机动停车位780个，其中地上485个，地下295个。
5、消防：小区道路与城市道路相连形成环状路网，主要道路和专用消防通道均宽4米，高层住宅入口方向均设有消防车登高操作场地，并且场地内没有影响消防扑救的设施，满足消防车登高操作要求，小区规划消火栓13个，满足规范要求。
6、热交换站：设置在地下，建筑面积100平方米。
7、变电室：变配电室设置在1#楼裙房地下室内。
8、垃圾分拣房：规划垃圾分拣房一处，位于小区西南角，建筑面积15平方米。
9、每个单元门口设置一组可移动分类垃圾收容器。 
10、人防：结合地下车库设置人防工程，建筑面积3059.1平方米，人防工程建筑面积以人防部门核定为准。
11、抗震：规划最高建筑高度97.65米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
12、邮报箱：结合单元入口设置，确保每户一个。
13、农副产品经营点：结合小区景观广场规划农副产品经营点一处，用地面积200平方米。
14、室外体育健身场地：结合小区绿地规划室外体育健身场地，用地面积560平方米。
15、小区在下一步建设中配建的机动车停车位应100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
16、规划建筑在施工图设计阶段做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
17、门头牌匾设计：临街建筑物招牌高度为1.2米，厚度为0.2米，招牌底部采用铝塑板材质制作，上部安装亚克力发光字，灯箱和字体内部安装LED光源。
18、小区在下一步施工图设计中按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。
19、规划在下一步实施过程中需建设雨水收集设施。
20、无障碍设计符合《无障碍设计规范》（GB50763-2012）。
21、小区在下一步建设中根据《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。
22、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。
四、建筑设计
建筑采用新中式风格，主体墙面底部为咖啡色真石漆，中部为米黄色真石漆，上部采用咖啡色真石漆，小区配套采用咖啡色真石漆。经典三段式形式，体现建筑整体造型雄伟，提升小区档次，丰富城市整体形象。
五、夜景亮化
1、设计构思：突出现代沿街建筑风格楼宇顶部和楼宇轮廓远观效果及层次感和立体感采用金光色布置灯光，分路（多路）控制，体现节能，低碳的绿色照明环境，营造温馨的宜居夜间环境。
2、布灯方案：楼顶顶部和下端柱子位置采用金黄色LED洗墙灯和LED投光灯结合实际建筑结构上投光，突出建筑造型及立体空间感；楼身部分采用湖蓝色点光源作为点缀，使建筑物在夜晚下耀眼夺目；三栋多层洋房采用金黄色投光灯和洗墙灯来突显建筑物结构之美，轮廓之美，立体之美，从而突显建筑物大气，美观，庄严而又不失时尚。商业楼一层和二层采用金黄色洗墙灯上投光，一层和二层柱子正立面安装金黄色LED壁灯，上下发光，起照明和美化环境作用；整体效果结合了线，点，面为主导，营造温馨，美观，大气的绿色环保照明环境.
六、主要技术指标
	序号
	项目
	单位
	数值
	备注

	1
	规划红线内用地面积
	㎡
	21477
	约32.2亩

	2
	规划总建筑面积
	㎡
	98735
	

	
	地上建筑面积
	㎡
	74406
	（计入容积率）

	
	其

中
	商务公寓面积
	㎡
	16971
	

	
	
	商业面积
	㎡
	3976
	

	
	
	住宅建筑面积
	㎡
	52249
	

	
	
	配套公共服务建筑面积
	㎡
	1320
	

	
	
	
	配套便民店
	㎡
	190
	

	
	
	
	社区服务用房
	㎡
	230
	

	
	
	
	物业管理用房
	㎡
	415
	其中地上305平米，地下110平米

	
	
	
	社区养老设施用房
	㎡
	300
	

	
	
	
	室内体育活动场地
	㎡
	170
	

	
	
	
	垃圾分拣房
	㎡
	15
	

	
	地下建筑面积
	㎡
	24329
	（不计入容积率）

	
	
	地下储藏室建筑面积
	㎡
	3034
	

	
	
	地下车库建筑面积
	㎡
	21295
	

	3
	
	建筑基底面积
	㎡
	6164
	

	
	
	配套建筑基底面积
	㎡
	272
	占总用地1.3%

	4
	总户数
	户
	449
	小于等于144平米共446户，
大于144平米共3户.

	5
	户均人数
	人/户
	3.2
	

	6
	居住人数
	人
	1438
	

	7
	容积率
	——
	3.46
	

	8
	建筑密度
	%
	28.7
	

	9
	绿地率
	%
	35.01
	

	10
	机动车停车位
	个
	508
	地上56个，地下452个

	11
	非机动车停车位
	个
	780
	地上485个，地下295个

	12
	农副产品经营点用地面积
	㎡
	200
	


东南片区34-2号地块及兰亭花园

建设工程设计方案

一、位置

位于金叶大道以南，魏风路以东，茂林路以北，瑞园路以西，规划红线内用地面积74923.80平方米（112.4亩），规划绿线内用地面积67474.00平方米（101.2亩）。

二、调整原因

  原规划方案34-2号地块农贸市场未编制方案，许昌荣鑫置业(兰亭花园开发公司）已经取得地块土地使用权，本次统一规划农贸市场建筑工程设计方案；为减少农贸市场对小区居民的影响，居住小区（34-1号地块）东南临农贸规划“L”型配套服务用房进行适当隔离，在满足控制性详细规划前提下对居住小区进行优化提升。

三、调整内容

1、34-2号地块规划6F商业建筑，其中一层二层为农贸市场；

2、沿34-1号地块临农贸市场规划一栋三层配套服务用房，对15号、17号楼户型进行优化提升,建筑层数不变；

3、15号、17号住宅楼建筑面积减少1912.62平方米，新规划3F配套服务用房3945.55平方米；

4、优化地下车库设计，将34-2号地块地下车库与居住小区地下车库统一规划，地下车库建筑面积由47487.64平方米调整为49527.02平方米； 

5、其他不涉及调整以原规划为准。 

四、主要技术指标
	34-1地块


	单位
	调整后指标
	原规划指标
	备注

	用地面积
	㎡
	63462
	63462
	绿线内面积

	总建筑面积
	㎡
	232586.84
	227793.52
	

	1.地上建筑面积
	㎡
	179797.79
	177043.86
	

	A、住宅建筑面积
	㎡
	169500.43
	170692.05
	

	B、公建及其它面积
	㎡
	10297.36
	6351.81
	占地比例

≤12%

	其中
	便民店
	㎡
	365.00
	365.00
	≥361㎡

	
	社区服务用房
	㎡
	1000.00
	1000.00
	≥1000㎡

	
	养老服务设施
	㎡
	300.00
	300.00
	≥300㎡

	
	物业用房
	㎡
	1512.46
	1512.46
	

	
	室内体育活动场地
	㎡
	500.00
	500.00
	≥498㎡

	
	配套服务用房
	㎡
	6443.90
	3298.35
	

	
	垃圾分拣房
	㎡
	16.00
	16.00
	≥15㎡

	
	垃圾转运站
	㎡
	60.00
	60.00
	

	
	门卫及其他
	㎡
	100.00
	100.00
	

	2.地下建筑面积
	㎡
	49527.02
	47487.64
	

	其中
	储藏间
	㎡
	7477.50 
	7579.61
	

	
	非机动车停车库
	㎡
	8012.48 
	7579.61
	

	
	机动车停车库
	㎡
	34037.04 
	32328.43
	

	3.半地下建筑面积
	㎡
	3262.03
	3262.03
	

	4.规划户数
	户
	1456
	1456
	

	其中
	商品房户数
	户
	1267
	1267
	＞144平方86户

	
	保障房户数
	户
	189
	189
	

	5.规划人口
	人
	4660
	4660
	3.2人/户

	6.容积率
	
	2.83
	2.79
	

	7.绿地率
	%
	35.48%
	36.48%
	

	8.建筑密度
	%
	22.50%
	20.83%
	

	9.机动车停车位
	个
	1436
	1426
	

	其中
	地上停车位
	个
	142
	142
	

	
	地下停车位
	个
	1234
	1224
	

	
	半地下停车位
	个
	60
	60
	

	10.非机动车停车位
	个
	2185
	2185
	地下室负一层


	34-2地块
	单位
	规划指标
	备注

	用地面积
	㎡
	4012
	绿线内面积

	总建筑面积
	㎡
	12572.68
	

	1.地上建筑面积
	㎡
	9178.47
	

	A、农贸市场建筑面积
	㎡
	3000
	

	B、商业办公建筑面积
	㎡
	6038.47 
	

	C、公厕建筑面积
	㎡
	60
	

	D、物业用房建筑面积
	㎡
	80
	

	2.地下建筑面积
	㎡
	3394.21
	

	3.容积率
	
	2.29
	＜2.5

	4.建筑密度
	%
	37.98
	＜40%

	5.机动车停车位
	个
	100
	1辆/百平方

	6.非机动车停车位
	个
	460
	农贸市场：10辆/百平方；办公：2辆/平方米


平安巷（毓秀路－议台路）道路规划

一、概述

平安巷（毓秀路－议台路）道路长约398米，规划红线宽8米，单幅路，断面形式为1-6-1（米）。6米的车行道，1米的设施带，设施带根据现场情况确定（绿化、台阶或步砖）。
二、附属设施

该路段规划完善的交通标志、标线、标牌和交通监控设施，完善交通流组织。路灯采用节能型路灯，灯型参照效果图，路灯定位及间距按路灯设计施工图进行布设。两侧人行道上每80米设一果皮箱，与道路施工同步设置，具体位置依现场情况可进行调整。进行立面整治，包括旧墙面清洗、清除墙面废弃构件、墙面空鼓修补、墙面涂膜防水、基层处理、满批外墙柔性防水腻子、外墙刷真石漆。安装文化宣传栏，宣传栏及文化内容由建设单位根据现场情况适当调整。道路设计时要求严格执行《城市道路和建筑物无障碍设计规范》（JGJ50-2013）。

三、市政管线

该路段配套规划市政管线，分别为: 污水、 雨水、照明。各种管线随道路同步埋设。

滨河东路（许由路－宝源路）道路规划

一、概述

滨河东路（许由路－宝源路）道路长约726米，规划红线宽20米，采用单幅路，断面形式为：3.5-13-3.5，道路西侧为沿河绿化带。

绿化树种配置

人行道：两侧行道树为七叶树，胸径14厘米，杆高不低于4米。沿河绿化带：与灞陵河景观设计相结合。

三、附属设施

该路段规划完善的交通标志、标线、标牌和交通监控设施，完善交通流组织。路灯采用节能型路灯，灯型参照效果图，路灯定位及间距按路灯设计施工图进行布设。两侧人行道上每80米设一果皮箱，与道路施工同步设置，具体位置依现场情况可进行调整。人行道铺装采用建筑垃圾再生材料透水步砖；为了保证人行道宽度，人行道树池采用透水生态树池。道路设计时要求严格执行《城市道路和建筑物无障碍设计规范》（JGJ50-2013）。

四、市政管线

该路段配套规划市政管线五种，分别为: 电力、照明、雨水、污水及给水。各种管线随道路同步埋设，消火栓随给水管线同步设置。

五、海绵城市建设技术要求

     按住房城乡建设部《海绵城市建设技术指南--低影响开发雨水系统构建》及《许昌海绵城市（低影响开发）建设项目规划设计导则》，在施工图设计阶段要通过渗、滞、蓄、净、用、排等多种技术，来实现城市良性水文循环，提高对径流雨水的渗透、调蓄、净化、利用和排放能力，维持或恢复城市的“海绵”功能。1、步砖：人行道采用透水砖。2、行道树树池：树池为生态树池。3、绿化带：设置凹型绿化带，达到渗水、蓄水等雨水再利用的效果。4、排水管道系统:远期建设初期雨水弃流系统、雨水收集蓄水等设施。

  平顺街（和顺街－洪山庙街）道路规划

一、概述

平顺街（和顺街－洪山庙街）道路长约289米，规划红线宽20米，单幅路，断面形式为3.5-13-3.5米，两侧各10米绿化带。
二、绿化树种配置

人行道：两侧行道树为北美红枫，胸径10厘米，树干高不低3.5m；绿化带：乔木为川滇木莲、玉兰、红叶李、高干月季、南天竹、百日红、樱花、海棠、紫荆，背景树为雪松；灌木与地被植物为葱兰、麦冬、鸢尾、红叶石楠及龙柏。

三、附属设施

该路段规划完善的交通标志、标线、标牌和交通监控设施，完善交通流组织。路灯采用节能型路灯，灯型参照效果图，路灯定位及间距按路灯设计施工图进行布设。两侧人行道上每80米设一果皮箱，与道路施工同步设置，具体位置依现场情况可进行调整。人行道铺装采用建筑垃圾再生材料透水步砖；为了保证人行道宽度，人行道树池采用透水生态树池。道路设计时要求严格执行《城市道路和建筑物无障碍设计规范》（JGJ50-2013）。

四、市政管线

    该路段配套规划市政管线六种，分别为: 电力、污水、给水、 雨水、照明及通讯。各种管线随道路同步埋设，消火栓随给水管线同步设置。

五、海绵城市建设技术要求

     按住房城乡建设部《海绵城市建设技术指南--低影响开发雨水系统构建》及《许昌海绵城市（低影响开发）建设项目规划设计导则》,在施工图设计阶段要通过渗、滞、蓄、净、用、排等多种技术，来实现城市良性水文循环，提高对径流雨水的渗透、调蓄、净化、利用和排放能力，维持或恢复城市的“海绵”功能。1、步砖：人行道采用透水砖。2、行道树树池：树池为生态树池。3、绿化带：设置凹型绿化带，达到渗水、蓄水等雨水再利用的效果。4、排水管道系统:远期建设初期雨水弃流系统、雨水收集蓄水等设施。

  陈庄街（魏武大道—许州路）道路规划

一、概述

道路全长960米,规划红线宽50米。断面形式为3-4.5-3-29-3-4.5-3(米），为三幅路，两侧各15米绿化带。
二、绿化树种配置

人行道：两侧行道树为法桐，胸径15厘米，树干高5米。两侧分车带：分车带内乔木为高杆月季和樱花，间断种植；地被植物为石楠类、龙柏。两侧绿化带：背景树为雪松；乔木为红叶李、夹竹桃、百日红、榆叶梅、樱花、桂花、丁香、南天竹等；地被植物为红叶石楠、麦冬、火棘、龙柏。

三、附属设施

该路段规划完善的交通标志、标线、标牌和交通监控设施，完善交通流组织。路灯采用节能型路灯，灯型参照效果图，路灯定位及间距按路灯设计施工图进行布设。两侧人行道上每80米设一果皮箱，与道路施工同步设置，具体位置依现场情况可进行调整。人行道铺装采用建筑垃圾再生材料透水步砖；为了保证人行道宽度，人行道树池采用透水生态树池。道路设计时要求严格执行《城市道路和建筑物无障碍设计规范》（JGJ50-2013）。
四、市政管线

该路段配套规划市政管线八种，分别为:雨水、污水、给水、电力、照明、燃气、通讯和热力。各种管线随道路同步埋设，消火栓随给水管线同步设置。

五、海绵城市建设技术要求

按住房城乡建设部《海绵城市建设技术指南--低影响开发雨水系统构建》及《许昌海绵城市（低影响开发）建设项目规划设计导则》，在施工图设计阶段要通过渗、滞、蓄、净、用、排等多种技术，来实现城市良性水文循环，提高对径流雨水的渗透、调蓄、净化、利用和排放能力，维持或恢复城市的“海绵”功能。1、步砖：人行道采用透水砖。2、行道树树池：树池为生态树池。3、绿化带：设置凹型绿化带，达到渗水、蓄水等雨水再利用的效果。4、排水管道系统:远期建设初期雨水弃流系统、雨水收集蓄水等设施。

许昌市城市街景整治专项规划

一、规划范围

北起天宝路、南至许由路、东至许州路、西至延安路，总规划范围面积约36平方公里（不包括曹魏古城范围），规划范围内共有75条街道。

二、规划目标

以整体提升、分类引导、特色彰显为出发点，通过本次街景整治工作，使许昌城市风貌得到显著改善，城市服务供给得到进一步改进，城市文化内涵和城市精神得到较大提升，使城市街景成为许昌市城市的名片，为美丽许昌建设提供支撑。

三、规划策略

1、风貌分区； 

2、文化传承；

3、空间织补；

4、景观塑造。

四、整治模式

以清潩河为界，将街道分为（1）传统风貌型街道景观（2）现代风貌型街道景观对各类街道按照“一个定位+三个支撑点+七大系统”的模式编制整治通则。

一个定位：即街道的功能定位，是确定街道风格风貌的依据。

三个支撑点：即建筑界面、城市交通和街道环境。

七大系统：包括建筑界面、广告牌匾、道路设施、交通组织、绿化铺装、城市家具和街道亮化。

五、分类详细控制及引导

1、传统风貌型街道景观

（1）建筑界面

建筑风格：采用现代和汉魏元素相结合的新汉风建筑风格为主，营造可延续曹魏文化特色的建筑。通过传统屋顶、立面和色彩加以控制引导。

（2）广告牌匾：统一店面牌匾，建议同一连续的街道选取3 ～ 4 种牌匾模式，采用有历史传统的颜色、图案及组合方式。
（3）绿化铺装：街头绿地、道路分隔带、人行道铺装、景观休闲步道等设施加以引导。
（4）城市家具：整体风格定位：古朴、典雅。通过垃圾箱、座椅、阅报栏、信息亭、报刊亭、售货亭、公交停靠站、城市雕塑、公厕等加以控制引导。
2、现代风貌型街道景观

（1）建筑界面

建筑风格：以现代风格为主，营造时尚、活力的现代城市风格。提倡在现代风格的基础上，采用新中式、欧式等多种风格。通过传统屋顶、立面和色彩加以控制引导。

（2）广告牌匾：主要路段的广告色彩以“淡、素、雅”为主，商业街区允许适当采用跳跃的色彩。
（3）绿化铺装：街头绿地、道路分隔带、人行道铺装、景观休闲步道等设施加以引导。
（4）城市家具：整体风格定位：现代、大气。通过垃圾箱、座椅、阅报栏、信息亭、报刊亭、售货亭、公交停靠站、城市雕塑、公厕等加以控制引导。
（5）街道亮化：参照许昌市区夜景灯饰专项规划，规划街道亮化等级及建筑亮化标准。

六、重要街道整治示例

以八一路、七一路和莲城大道为例进行控制引导。
