许昌市区企业国有土地收益租金征收管理办法（征求意见稿）

第一条【政策依据】  为加强市区国有土地收益租金征收管理，保障国有土地资产有效利用，根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国国有土地使用权出让和转让暂行条例》，制定本办法。
第二条【概念解释】  本规定所指土地收益租金，是指在许昌市区内企业原划拨土地使用权因改制、出租和改变土地用途后依法应当有偿使用的，每年按规定向政府缴纳的土地收益。

第三条【适用范围】  本规定适用于许昌市区范围内（不含建安区）的土地收益租金征收管理工作。

第四条【适用情形】  有下列情形之一的，应按本办法规定缴纳土地收益租金: 
（一）使用的原国有划拨土地不再符合国家《划拨用地目录》，且未办理土地出让手续的；

（二）企业改制后，土地使用权以租赁方式取得的；

（三）划拨土地使用权随同地面建筑物出租的；

（四）划拔土地使用权改变用途，用于商业、金融、旅游、娱乐等经营性活动的；

（五）其他法律法规规定应当缴纳土地收益的。

本条所列情形的土地使用权人是土地收益租金的缴纳义务人。

第五条【部门职责】  市自然资源主管部门负责核算土地收益租金计收面积、确定征缴额度，许昌市市区国有土地管理中心具体负责办理应征收土地收益租金宗地的调查、核准，并向市税务部门传递有关费源信息；市财政部门负责土地收益租金的管理使用，市税务部门负责土地收益租金征收。

第六条【申报材料】  土地收益租金缴纳义务人应持下列资料向许昌市市区国有土地管理中心申请办理土地收益租金申报手续：

（一）土地收益租金申报表；

（二）不动产权证书（或国有土地使用证、房屋所有权证）或其他权属证明文件；

（三）营业执照（机构代码证）或自然人身份证明；

（四）涉及房屋出租的，需提供租赁协议书；

（五）《国有土地租赁合同》，与原市国土资源部门签订过《国有土地租赁合同》的，所签合同应一并提交。

第七条【征收程序】  土地收益租金缴纳实行申报制，按下列程序办理：

（一）申报。土地收益租金缴纳义务人持本办法第六条所列资料向许昌市市区国有土地管理中心申报。

（二）调查。许昌市市区国有土地管理中心现场调查，明确申报项目实际用途和土地年收益计征面积。

（三）核准。许昌市市区国有土地管理中心对有关资料进行审核，核定土地收益租金标准，报市自然资源和规划部门业务主管科室核准。

（四）推送。许昌市市区国有土地管理中心将缴费人、缴费金额、缴费期限等费源信息推送市税务部门。
（五）征收。市税务部门依据费源信息征收应缴费额、滞纳金等，并为缴款人开具缴款凭证。

（六）入库。土地收益租金划转至财政专项账户，由财政部门按照规定管理使用。
缴纳土地收益租金的房地产权属、用途、面积等发生变更的，土地收益租金缴纳义务人应当自变更之日起10个工作日内，向许昌市市区国有土地管理中心申请办理土地收益租金变更手续。
第八条【征收标准】  土地收益租金征收标准，按许昌市人民政府公布的基准地价确定，并随基准地价调整而调整。

已签订《国有土地租赁合同》的，土地收益租金缴纳义务人依照合同约定按时、足额缴纳。

第九条【计征规则】 土地收益租金按年征收，土地收益租金缴纳义务人应于当年度12月31日前缴清。逾期缴纳的，自翌年1月1日起，每日按应征收总额的1‰加收滞纳金，加处滞纳金不超过核定的土地收益年度租金数额。

土地使用不满一年的，按实际使用月份核定土地收益租金，未满整月的按整月计征。

土地使用一年内有停、续出租房屋的，缴纳义务人应当提前15日向征收部门提出申请，经核实后按实际出租月份计算应缴数额。

第十条【有关情形处理意见】 依据原《许昌市国有土地租赁管理办法》（许昌市人民政府令第7号）已签订《国有土地使用权租赁合同》的企业，按照租赁年期到期需继续续期的，或原合同无租赁年期需继续续期的，由土地使用者到许昌市市区国有土地管理中心申请，由市自然资源行政主管部门与土地使用者签订《国有土地使用权租赁合同》续期，续期期限不得超过法定期限；因政策调整原因有欠缴租金情形的，需要补缴租金后方能签订《国有土地使用权租赁合同》进行续期。

土地用途为居民住宅用地的，原《国有土地租赁合同》自行终止，不再缴纳土地收益租金，待该不动产物权办理所有权变更登记时一次性补交其分割用地使用权出让金。
原国有、集体企业改制后，因经营不善、停产或濒临破产等难以缴纳土地收益租金的，由企业承诺、企业主管部门报请市政府批准后，可以将其使用土地按低效用地列入市土地收购储备计划，待实施土地收储时一并计算其应缴土地收益租金并从土地收储资金中扣除。
中央企业、地方国有或集体企业改制中对划拨土地的处置、土地收益租金的征缴另有规定的，从其规定。

第十一条【其他规定】 国有划拨土地上不动产以按本办法办理土地收益租金缴纳手续的，按照其办理土地收益租金缴纳手续时的土地用途确定，但不作为批准改变房屋产权、土地登记用途及拆迁补偿安置的依据；其房屋产权、土地登记用途及拆迁补偿安置标准仍按原批准用途确定。

第十二条【法律责任】 缴纳义务人应依法履行缴纳义务，据实申报并及时缴纳土地收益租金。对隐瞒转让、出租、抵押行为和拒不缴纳土地收益租金的单位和个人，依法予以处罚，市不动产登记部门不得为用地单位及个人办理抵押、变更或转移登记。

第十三条【生效时间】 本办法自X年X月X日起执行（公布之日起30日后）。  



