附件

二〇一八年第十三次规划建设委员会

审定项目说明书

二〇一八年十二月十四日

目  录

1许昌市西环路西移工程路线规划


3西气东输二线平泰支干线3#阀室-许昌生物医药产业园天然气支线管道工程


3、4许昌市中心城区2019年节庆灯饰设置


4、62019年许昌市中心城区生态园林城市提升


5、8北关大街（建安大道—八一路）电力管线规划


6、9建安区付尚110KV相关线路改迁工程


7、10副中心102号地局部地块控制性详细规划(调整)


8、14示范区公安分局业务技术用房建设用地选址及示范区FD20号地块控制性详细规划


9、19中原电气谷30号地控制性详细规划（调整）


10、24中房大厦详细规划


11、28聚贤人家详细规划（调整）


12、30假日广场详细规划（调整）


13、34河南省第三强制隔离戒毒所详细规划（调整）


14、35郑许市域题录工程（许昌段）主变电所详细规划




许昌市西环路西移工程路线规划

一、工程概况

规划拟建道路共分为2段：其中由许禹路至许南路之间的S227段长约5.1公里；由许南路至许昌南连接G311线许鄢段的G311段长约10.75公里，经过建安区、经济技术开发区。
二、路线方案

G311段起于建安区蒋李集镇圪垯村西南侧拟实施国道311线许鄢段改建工程的终点为本方案的起点位置，沿国道311线规划线位向西，在店后李村北侧，路线折向西北方向下穿兰南高速公路，设置分离式立体交叉，下穿高速后路线折向北，经王子营村东，跨小泥河，经干戈李东，穿水营村，过丁宋、郭桥东，结束于郭桥村东侧路线与现有国道311线交汇处。

省道227线起点位于大路李村东南侧，与省道235线（原省道237线许禹路）相交汇处，起点桩号K35+220.2，过省道235线后路线折向东南，经大任庄，跨颖汝灌渠，过叶庄西后，终于国道311线（许南路）相交处，终点桩号K40+341.24，路线全长5.121公里，全线位于许昌市境内。

三、技术标准

G311段拟采用双向四车道一级公路标准设计，设计速度80公里/小时，路基24.5米，路面23米；省道227线拟采用双向四车道一级公路标准设计，设计速度80公里/小时，路基24.5米，路面23米。

四、沿线主要节点

G311段与兰南高速公路分离式交叉1处，与国道311线交叉1处，跨越小泥河、洗眉河；省道227线与部队铁路平面交叉1处，与国道311线、省道235线（许禹路）交叉，跨越颖汝灌渠。

西气东输二线平泰支干线3#阀室-许昌生物医药产业园天然气支线管道工程

该天然气管线工程全线总长度约27km，涉及禹州市、建安区、经济技术开发区，其中禹州市3公里，建安区22公里，经济开发区2公里。接气点为禹州市境内西气东输二线平泰支干线3#阀室改建的元木分输站,全线共设置工艺站场2座，即元木首站、许昌门站。设置线路截断阀室一座，管径为323.9×6.3/7.1/10，采用无缝钢管，钢材钢种等级为L360M,设计压力为6.3MPa，城市规划区安全间距为30米，其余最小间距控制在5米。

全线采用直埋敷设管道，覆土深度为1.5米，穿越现状河道、铁路、公路、城市道路等交叉处采用非开挖定向钻或顶管施工。
许昌市中心城区2019年节庆灯饰设置

一、设置范围

在城市规划区范围内（包括市管区域和五区），以主要道路、城市出入口、广场游园、商业集聚区为重点，选取莲城大道、魏文路、府西路等18条主干道，京港澳高速口、许都公园、北海、双龙湖等9个核心节点开展节庆灯饰设置。

二、设置理念

1、经济性。为节约成本，设计时充分考虑往年灯饰的再利用；

2、喜庆性。为营造浓厚的喜庆氛围，灯饰以红色为主；

3、新颖性。选择具有文化性、时尚性、科技性的灯饰；

4、安全性。为确保安全，统一采用LED低压节能灯饰。 

三、设计形式

采用灯杆挂件、树木挂件、地面组摆等多种设置形式。

四、设置任务

1、魏都区：主要对天宝路、曹魏古城设置节庆灯饰，保留许继大道往年灯饰。

2、东城区：一是新增4条道路节庆灯饰，即魏武大道、莲城大道、许都路、府西路；二是在保留八一路、魏文路、建安大道原有灯饰的基础上新增部分灯饰；三是对京港澳高速公路出入口、东湖游园、许都广场、中央公园、鹿鸣湖5个核心区域摆设迎春灯饰。
3、建安区：对北海公园周边、聚贤街设置灯饰，新元大道在保留往年灯饰的基础上新增部分节庆灯饰。

4、示范区：对芙蓉湖周边、魏武大道及芙蓉大道在保留往年灯饰的基础上新增部分节庆灯饰，。
5、开发区：对双龙湖周边的阳光大道、延安路、龙祥路及在保留往年灯饰的基础上新增部分节庆灯饰。
6、老城区：主要对莲城大道西段、建设路（含南护城河）设置节庆灯饰。往年灯饰分别设置在文峰广场和春秋广场周边。

五、组织实施

1、按照属地管理的原则，“五区”节庆灯饰设置工作由各区自行组织实施，各自财政承担费用。

2、市管区域建设路（含南护城河）、莲城大道的设置任务由市城管局负责组织实施，市财政承担费用。

六、资金概算

根据设计方案，初步概算2019全市节庆灯饰总体约需要资金982万元，重复利用往年灯具节约资金约314万元，实际概算668万元，其中市管区域（老城区）资金概算79万元。
2019年许昌市中心城区生态园林城市提升
——园林绿化项目 

一、改造契机

为全面贯彻中央城市工作会议精神，牢固树立和贯彻落实创新、协调、绿色、开放、共享的发展理念，加快推进生态文明建设，进一步巩固提升国家生态园林城市创建成果，促进城市园林绿化的建设，改善人居生态环境，将许昌市新建、改建公园游园、道路绿地等作为重点，完善绿地功能，提高绿化品质。努力实现园林绿化质的提升。

二、设计定位

文化融入、彩化切入、市民进入为一体的“人居环境示范城市”。
三、设计目标

树立河南生态园林城市 新标杆
建立海绵绿地 新格局
完善绿地 新功能
塑造人文 新面貌
四、措施与策略

7个关键字,即“加、疏、缀、抱、点、陈、配”。

加花边， 加彩化植物，更换植物之前土壤统一改良，深翻消毒，道路分车带要求降土低于道牙15公分。
疏密林，在保证绿量的前提下，疏现状病虫害严重及病死枯死的植物。
缀小品，文化景观小品。

抱组团，现状植物群落组团整合。
点景树，重要城市节点及景观示范关键位置，造型植物、丛生植物的运用。

陈设施，绿地功能完善，照明设施、休闲廊架及坐凳加入、以及居住区旁绿地内健身设施及垃圾箱。

配地被，耐阴地被的大量运用，包括部分耐半阴的花灌木的使用。

北关大街（建安大道—八一路）电力管线规划
一、位置

该电力线路位于许昌主城区内，电力线路规划在北关大街的建安大道至八一路路段内，顶管施工。

二、主要内容

规划电力管线位置位于现状北关大街东侧车行道内距路缘石3m处。

规划电力管线全长约430m，电压为10kv，为10孔（8+2）其中8个孔直径为200mm，2个孔直径为110mm，电力管线净覆土大于1.5m。

建安区付尚110KV相关线路改迁工程

一、位置

该电力线路位于许昌北部建安区内，线路规划在昌盛路、文峰路和滨河路绿化带内，规划电力线路全长约4公里。

二、主要内容

许昌市建安中学、周庄水乡项目的建设，项目区内有尚集变电站一座，涉及两条线路付尚线110KV、尚桂线35KV需搬迁改造。

规划的电力线路位置如下：

1、昌盛路段长约3公里，架空设置：

昌盛路（汉风路—滨河路）电力塔位于路南侧绿化带内,距红线1米；

昌盛路（滨河路—文峰路）电力塔位于路北侧绿化带内,距红线3米。

2、滨河路段长约0.4公里，架空设置：

滨河路（周庄街—昌盛路）电力塔位于路西侧绿化带内,距红线15米。

3、文峰路段长约0.6公里，地埋设置：

文峰路（昌盛路--尚集变电站）电力塔位于路西侧绿化带内,距红线4米。

副中心102号地局部地块
控制性详细规划(调整)

一、位置

位于滨河路以东，镜水路以西，昌盛路以北。规划红线内用地面积134630平方米(201.9亩)，规划绿线内用地面积118811平方米(178.2亩)。

二、调整原因

2017年许昌市第3次规委会审议通过《许昌北海水系周边城市设计》，在该地块内加密了路网；2017年许昌市第6次规委会审议通过《许昌市区电力工程专项规划 (2016-2030)》，沿昌盛路规划了高压线，为落实以上规划，申请对原控制性详细规划调整。
三、主要内容 

（一）配套设施
1、依据《城市居住区规划设计标准》中5分钟生活圈配套要求配套相关设施，设施总建筑面积不低于1070平方米/千人，设施总用地面积不低于3000平方米，且用地面积不超过规划地块总用地面积的8%；其中各类配套设施的总用地面积102-2号地不小于1350平方米，102-3号地不小于1650平方米，社区服务站、社区卫生服务站、室外综合健身场地在102-2号地块内配建，文化活动站、老年人日间照料中心、小型多功能运动场地在102-3号地块内配建，配套设施宜相邻集中设置，相互共享。若两块土地由同一业主取得，可统一配建。
2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施。

3、规划居住地块内各规划垃圾分拣房一处，建筑面积均不小于15平方米。 

4、规划102-2号地块内沿滨河路规划公厕一座，建筑面积不小于60平方米；沿滨河路规划垃圾转运站一座，用地面积不小于200平方米。结合规划公厕、垃圾转运站设置环卫休息室。

（二）设计要求

1、地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调，规划布局做到高低错落、疏密有度、精致宜居。 
2、规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米，应急通道大于4米且小于6米。

3、在下一步修建性详细规划中，规划居住地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。

4、在下一步修建性详细规划中需规划建设雨水收集利用设施。

5、在下一步修建性详细规划中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

6、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。

7、在下一步修建性详细规划中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

8、保障性住房内容根据保障性住房主管部门相关政策执行。

9、在下一步修建性详细规划中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

10、在下一步修建性详细规划中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130号)执行。

11、在下一步修建性详细规划中居住地块需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。

12、在下一步修建性详细规划中居住地块需综合考虑对北侧学校视线、日照等影响。

13、在下一步修建性详细规划中居住地块需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》（许政 〔2014〕47号），配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。

14、在下一步修建性详细规划中，必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

15、102-2号、102-4号地块统一规划；102-3号、102-5号地块统一规划；102-2号、102-3号地块若由同一业主取得可统一规划。

16、规划地块沿昌盛路禁止设置机动车出入口，可设应急通道，并与辅道相连接。

17、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

18、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。

四、主要控制指标

规划红线内总用地面积：134630平方米(201.9亩)

规划绿线内总用地面积：118811平方米(178.2亩)

其中
102-2号地块：
规划红线内用地面积：55428平方米(83.1亩)

规划绿线内用地面积：53472平方米(80.2亩)

102-3号地块： 

规划红线内用地面积：67401平方米(101.1亩)

规划绿线内用地面积：65339平方米(98.0亩)

用地性质：居住 

建筑层数：多层、高层 

建筑限高：＜80米 

建筑密度：＜25%

容积率：＜2.5

绿地率：≥35%

机动车停车位：≥1.0车位/户 

非机动车停车位：≥1.5车位/户
102-4号地块： 

规划红线内用地面积：5348平方米(8.0亩)
102-5号地块： 

规划红线内用地面积：6453平方米(9.7亩)
用地性质：防护绿地 
示范区公安分局业务技术用房建设用地选址及示范区FD20号地块控制性详细规划
一、用地选址      
依据河南省公安厅《关于印发河南省“十三五”公安基础设施建设规划方案的通知》（豫公通[2016]139号），示范区公安分局业务技术用房已列入河南省公安基础设施建设“十三五”规划项目库。根据许昌市城市总体规划，项目拟选址在示范区FD20地块内，该址符合用地条件。根据《公安派出所建设标准》（2016修订版），项目用地规模约21亩。
二、位置

位于魏文路以西，尚集街以南，尚德路以北规划道路以西。规划红线内用地面积121486平方米(182.2亩)，规划绿线内用地面积107619平方米(161.4亩)。

三、主要内容 

（一）配套公共设施
1、规划居住地块内的配套公共服务设施用地面积不超过规划地块总用地面积的12％。

2、物业管理用房依据《河南省物业管理条例》实施；便民店建筑面积不小于住宅总建筑面积的2‰。

3、小区体育设施设置的用地面积应符合《城市社区体育设施建设用地指标》的要求。

4、农副产品经营点严格按《许昌市人民政府办公室关于转发市创建办市区综合整治占道经营改善道路环境工作方案的通知》（许政办[2009]100号）执行。

（二）配套市政设施

1、规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）及金融邮电设施。

2、规划居住地块内规划垃圾分拣房一处，建筑面积不小于15平方米。

（三）设计要求

1、地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调；居住地块规划布局做到高低错落、疏密有度、精致宜居。 
2、规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米,应急通道大于4米且小于6米。

3、在下一步修建性详细规划中，沿街建筑设置户外广告牌、门牌牌匾等相关标识标牌应严格 按照市城管局制定的《许昌市户外门店牌匾标识标牌设置技术规范》(许政办〔2010〕130 号)执行。

4、在下一步修建性详细规划中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

5、在下一步修建性详细规划中，规划居住地块内配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。规划FD20-3、FD20-4号、FD20-5号地块建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例不低于15%。

6、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。 

7、在下一步修建性详细规划中,需按照《无障碍设计规范》(GB50763-2012)要求配备无障碍设施。 

8、在下一步修建性详细规划中,需按照《许昌市节水型小区示范工程的建设指导意见》实施。 

9、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》(2016-2030)实施。

10、在下一步修建性详细规划中,规划居住地块必须对交通、人流疏散、机动车流向进行分析，编制《交通影响分析报告》。

11、在下一步修建性详细规划中,需按照《许昌市人民政府关于加快发展养老服务业的意见》 （许政〔2014〕47号）,配建社区养老服务设施和社区老年人日间照料中心，宜与社区服务、 社区卫生、老年活动室等配套设施集中设置。 

12、在下一步修建性详细规划中，规划地块要推广街区制，原则上不再建设封闭住宅小区。

13、FD20-3、FD20-4、FD20-5号地块在下一步修建性详细规划中需规划建设雨水收集利用设施。
14、在下一步修建性详细规划中FD20-5号地块训练塔高度不受建筑高度限制。
15、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市可再生能源建筑应用城市示范实施意见》实施。

16、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

17、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。

四、主要控制指标

FD20号地块 

规划红线内总用地面积：121486平方米(182.2亩)

规划绿线内总用地面积：107619平方米(161.4亩)

其中
FD20-1号地块：
规划红线内用地面积：28165平方米(42.2亩)

规划绿线内用地面积：25096平方米(37.6亩)

FD20-2号地块： 

规划红线内用地面积：51973平方米(78.0亩)

规划绿线内用地面积：45744平方米(68.6亩)

用地性质：居住 

建筑层数：多层、高层 

建筑限高：＜60米 

建筑密度：＜25%

容积率：＜2.5

绿地率：≥35%

机动车停车位：≥1.0车位/户 

非机动车停车位：≥1.5车位/户
FD20-3号地块： 

规划红线内用地面积：17565平方米(26.3亩)

规划绿线内用地面积：16245平方米(24.4亩)

用地性质：公共管理与公共服务设施 

建筑层数：多层
建筑限高：＜24米 

建筑密度：＜25%

容积率：＞1.2
绿地率：≥35%

机动车停车位：≥0.7车位/100平方米建筑面积 

非机动车停车位：≥2.0车位/100平方米建筑面积

FD20-4号地块： 

规划红线内用地面积：15539平方米(23.3亩)

规划绿线内用地面积：14030平方米(21.0亩)

用地性质：公共管理与公共服务设施 

建筑层数：多层
建筑限高：＜24米 

建筑密度：＜25%

容积率：＞1.2
绿地率：≥35%

机动车停车位：≥1.0车位/100平方米建筑面积 

非机动车停车位：≥2.0车位/100平方米建筑面积

FD20-5号地块： 

规划红线内用地面积：51973平方米(24.2亩)

规划绿线内用地面积：45744平方米(21.6亩)

用地性质：公用设施 

建筑层数：低层、多层 

建筑限高：＜24米 

建筑密度：＜30%

容积率：＜1.0

中原电气谷30号地
控制性详细规划（调整）

一、位置

位于周寨路以东，许州路以西，尚德路以南，永兴东路以北。规划红线内用地面积381090平方米(571.6亩)，规划绿线内用地面积342834平方米(514.3亩)。

二、调整原因

1、城乡一体化示范区招商引进的大盛微电项目原选址在DQG-26号地块内，而《许昌城市轨道交通沿线地区控制性详细规划及城市设计》中将DQG-26号地用地性质调整为居住用地，大盛微电项目重新选址在DQG-30号地内。因生产工艺需求，需对原控规进行调整。

2、郑许市域铁路工程许昌段项目将市域铁路永兴东路主变电所选址在DQG-30号地内，需对原控规进行调整。

三、主要内容 

（一）配套公共设施
工业用地内行政办公及生活服务设施用地面积不得超过工业项目总用地面积的5%，即DQG-30-2号地不超过5385平方米，DQG-30-4a号地不超过2935平方米，DQG-30-4b1号地不超过1363平方米，DQG-30-4b2号地不超过1888平方米，DQG-30-4b3号地不超过1661平方米。

（二）配套市政设施

规划地块内需配备市政公用设施（含变电室、热交换站、公厕、分类垃圾收集器、非机动车存车处及机动车停车库等）及金融邮电设施。

（三）设计要求

1、在下一步修建性详细规划阶段，规划地块内的建筑形式及风格宜与周围建筑物相协调。

2、规划主出入口占用绿化带宽度不得大于12米，次出入口不得大于8米,应急通道大于4米且小于6米。

3、工业用地内不得建设成片绿化用地，不得建造"花园式工厂" 或"庭院式企业"。

4、在下一步修建性详细规划中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

5、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市海绵城市建设专项规划》（2016-2030）实施。

6、在下一步修建性详细规划中需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

7、在下一步修建性详细规划中需规划建设雨水收集利用设施。 

8、在下一步修建性详细规划中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

9、沿许州路设置出入口与辅道相连接。

10、在下一步修建性详细规划中，商服地块建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位比例不低于15%。

11、在下一步修建性详细规划中,规划商服地块根据不同的商业业态配建停车位。

12、规划合建站项目为二级加油加气站、充电站。

13、地下人防工程应符合《河南省人民防空工程管理办法》。

14、其他要求符合《许昌市城乡规划指标指导意见》（提升稿）。

四、主要控制指标

规划红线内总用地面积：381090平方米（571.6亩）
规划绿线内总用地面积：342834平方米（514.3亩）

DQG-30-1号地块：
红线内用地面积：66666平方米（100.0亩）

绿线内用地面积：60495平方米（90.7亩）

用地性质：商服 

建筑限高：＜80m 

建筑层数：多层、高层

建筑密度：＜40% 

容积率：＜2.5 

机动车停车位：≥1.0车位/100㎡建筑面积

非机动车停车位：≥2.0车位/100㎡建筑面积

DQG-30-2号地块：

红线内用地面积：118823平方米（178.2亩）

绿线内用地面积：107710平方米（161.6亩）

DQG-30-4a号地块：

红线内用地面积：63483平方米（95.2亩）

绿线内用地面积：58706平方米（88.1亩）

DQG-30-4b1号地块：

红线内用地面积：30493平方米（45.7亩）

绿线内用地面积：27267平方米（40.9亩）

DQG-30-4b2号地块：

红线内用地面积：44578平方米（66.9亩）

绿线内用地面积：37775平方米（56.7亩）

DQG-30-4b3号地块：

红线内用地面积：34502平方米（51.8亩）

绿线内用地面积：33220平方米（49.8亩）

用地性质：工业

行业分类：电气机械及器材制造业

建筑限高：＞12m 

建筑密度：＞60% 

容积率：＞1.2 

绿地率：≤20%  

投资强度：≥4200万元/公顷

非机动车停车位：≥0.2车位/100㎡建筑面积

DQG-30-3号地块：

红线内用地面积：7816平方米（11.7亩）

绿线内用地面积：5674平方米（8.5亩）

DQG-30-5号地块：

红线内用地面积：8213平方米（12.3亩）

绿线内用地面积：7383平方米（11.1亩）

用地性质：公用设施

容积率：＜1.5

建筑层数：低层、多层

建筑限高：＜24m 

建筑密度：＜40% 

DQG-30-6号地块：

红线内用地面积：6516平方米（9.8亩）

绿线内用地面积：4604平方米（6.9亩）

用地性质：商服（合建站）

建筑层数：低层、多层

容积率：＜1.1 

中房大厦详细规划

一、位置

位于芙蓉大道以东，规划道路一以西，永兴东路以北。规划红线内用地面积14871平方米(22.3亩)，规划绿线内用地面积13002平方米(19.5亩)。

二、规划内容

1、规划布局：地块内规划28层及25层办公塔楼，底部4层局部5层商业裙房。

2、道路交通：项目共设置2个出入口，主出入口设置在东侧规划道路一上，沿芙蓉大道设置应急通道。内部道路采用环状道路网结构，与城市道路相连。地下车库出入口结合建筑设置1个单车道和1个双车道出入口，同时满足交通及消防要求。
三、市政及配套设施
1、变电室：规划地下变配电室一处，最终位置及面积由电力部门依据相关规范确定为准。

2、抗震：规划最高建筑高度112米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
3、停车：采用地下、地上相结合的停车方式。规划机动车停车位共计630个，地上182个，地下448个；规划非机动车停车位1815个，地上1316个，地下499个。

4、消防：基地内设置环形消防通道，并与城市道路相连接。建筑室外规划与消防通道相结合的消防车登高操作场地，且场地与建筑之间不设置妨碍消防车操作的障碍物。基地内布置3个消火栓，满足消防要求。

5、物业管理用房：设置于底部商业裙房，建筑面积330平方米。
6、人防：结合地下车库设置人防工程，总建筑面积约为4450平方米，最终建筑面积以人防部门核定为准。

7、在下一步建设中，建设充电设施或预留建设安装条件的机动车停车位不低于95个，非机动车充电桩结合非机动车停车处进行设置。

8、规划建筑在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，并与城市管网相衔接。

9、在下一步建设中，需按照《许昌市住房和城乡建设局关于执行绿色建筑标准的通知》（许建发[2016]205号）实施。

10、在下一步施工图设计中需按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求配备无障碍设施。

11、在下一步施工图设计中应按照《许昌市海绵城市建设专项规划（2016-2030）》实施。

12、在下一步实施过程中需建设雨水收集利用设施。 

13、门头牌匾设计：临街建筑物招牌高度不高于1.2米，厚度为0.2米，招牌采用亚克力材质制作箱体，上部安装吸塑亚克力透明发光字，内置LED电光源亮化。

14、该项目应由主管部门按照要求及时做好安评、环评及雷评审批。 

四、建筑设计
建筑造型采用现代建筑处理手法，建筑色彩上主要选用浅灰色石材、深灰色外墙漆及LOW-E玻璃幕墙，整个建筑在色调上干净、优雅中又不失庄重、大气。

五、亮化设计

设计构思：突出办公楼简洁、大气及商业广场的繁华、辉煌的照明环境。结合建筑层次及和线条结构用灯光装点出层次感，采用新型LED节能灯具，多路控制，分重大节日照明和平日照明，夜间采用不同时间亮灯控制，产生不同的灯光变化效果，即提升了观赏价值又能体现节能绿色照明环境和人性化的设计理念。

布灯方案：1、沿楼体装饰凹槽造型窗侧墙安装黄色LED窗台灯或线条灯结合现场实际情况照射墙体，左高楼顶部及中间造型空间安装黄色LED线条灯和投光灯照射墙体，突出建筑空间感；2、右楼体沿顶部建筑横装饰墙安装白色LED洗墙灯上投光勾勒出建筑轮廓；3、左高楼圆弧玻璃造型结点处安装白色LED点光源，突出建筑造型美；4、主楼竖墙采用白色LED窄光束投光灯上投光，突出建筑竖向线条美；5、商业部分采用广场安装灯杆方式安装暖白色LED投光灯照射楼体，衬托建筑底层环境光；整体点、线、面有机结合，重点突出、明暗结合，营造辉煌大气的绿色照明环境。

六、主要技术指标

	项目
	数值
	单位
	备注

	红线内用地面积
	14871
	㎡
	

	绿线内用地面积
	13002
	㎡
	

	总建筑面积
	82200
	㎡
	

	其中
	地上建筑面积
	63000
	㎡
	计入容积率

	
	其中
	商业办公及公寓
	44500
	㎡
	

	
	
	商业建筑
	18170
	㎡
	

	
	
	物业管理用房
	330
	㎡
	

	
	地下建筑面积
	19200
	㎡
	含局部非机动车夹层

	建筑密度
	36.5
	%
	

	容积率
	4.85
	--
	

	非机动车停车位数量
	1815
	个
	

	其中
	地下
	499
	个
	

	
	地上
	1316
	个
	

	机动车停车位数量
	630
	个
	

	其中
	地下
	448
	个
	

	
	地上
	182
	个
	


聚贤人家详细规划（调整）

一、位置

位于龙泉街以南，莲苑路以西，聚贤街以北。规划红线内用地面积33081平方米（49.6亩），绿线内用地面积30500平方米（45.8亩）。

二、调整原因

1.为提升住区档次，协调城市街区界面，营造高尚的城市街区形象，对小区沿街配套设施立面材质、造型进行优化调整。

2.为使小区住宅更具备类被动房（超低能耗建筑）的节能效果，将小区原开敞阳台调整为封闭阳台，对住宅整体外立面进行优化调整。

三、调整内容

1、将主入口原大门圆形门洞调整为方形；局部沿街配套设施和主入口的坡屋顶调整为平屋顶；配套设施及主入口的颜色由浅咖啡色面砖调整为浅咖色花岗岩石材，深褐色面砖调整为深褐色铝板。

2、垃圾站、公厕位于同一沿街面，将其入口造型材质由咖啡色面砖调整为深咖色花岗岩石材。

3、南立面开敞阳台调整为封闭阳台，立面竖向咖啡色仿面砖真石漆调整为象牙白仿面砖真石漆；屋顶格珊结合简约的中式元素符号调整，使住宅更具现代中式风格的特征。

4、调整前后技术经济指标没有改变。

四、建筑设计

小区住宅采用现代简约的建筑风格，结合现代中式元素符号，呈现东方古典建筑韵味。主体选用象牙白仿面砖真石漆、顶部配以深褐色涂料；建筑立面设计通过对墙面、门窗的不同材质、色彩、肌理的变化，形成简练、明亮的现代建筑风格。

五、技术经济指标对比

	序号
	项目
	计量单位
	数值
	备注

	1
	小区用地
	m2
	33081
	以红线为界

	
	
	m2
	30500
	以绿线为界

	2


	规划总建筑面积
	m2
	90997.81
	

	
	其中
	地下建筑面积
	m2
	21749.98
	不计入容积率

	
	
	地上总建筑面积
	m2
	69247.83
	计入容积率

	
	
	其中
	住宅建筑面积
	m2
	61738.72
	

	
	
	
	配套公共服务设施建筑面积
	m2
	7509.11
	

	
	
	
	其中
	配套商业网点建筑面积
	m2
	6118.88
	

	
	
	
	
	物业管理用房建筑面积
	m2
	280.56
	

	
	
	
	
	便民店建筑面积
	m2
	125.94
	

	
	
	
	
	室内体育活动用房建筑面积
	m2
	170
	

	
	
	
	
	社区服务用房建筑面积
	m2
	563.42
	

	
	
	
	
	厕所建筑面积
	m2
	72.10
	

	
	
	
	
	垃圾分拣房建筑面积
	m2
	15
	

	
	
	
	
	垃圾转运站
	m2
	163.21
	

	3
	农副产品经营点用地面积
	m2
	200
	

	4
	室外体育健身场地用地面积
	m2
	650
	

	
	建筑底层占地面积
	m2
	7581.03
	

	
	配套设施占地面积
	m2
	3452.21
	占比11.32%

	5
	容积率
	
	2.27
	

	6
	建筑密度
	％
	24.85
	

	7
	绿地率
	％
	35.10
	

	8
	居住区户（套）数
	户<套>
	409
	其中套型建筑面积144㎡以上225户

	9
	居住人数
	人
	1309
	3.2人/户

	10
	机动车停车位
	个
	586
	其中地下466个，地上120个

	
	其中
	住宅
	个
	522
	≥1个/户，套型面积大于144㎡≥1.5个/户

	
	
	公共服务设施
	个
	64
	≥1个/百平方

	11
	非机动车停车位
	个
	934
	全地上，共配置充电桩409个

	
	其中
	住宅
	个
	614
	≥1.5个/户

	
	
	公共服务设施
	个
	320
	≥5个/百平方


假日广场详细规划（调整）

一、项目概况

位于建安大道以南，安和街以北，三里桥路以西。规划红线内用地面积45620平方米（68.4亩），规划绿线内用地面积38394平方米（57.6亩）。

调整原因

1.依据许政[2015]35号文关于取消90/70限制的要求，对小区住宅户数进行调整，同时对未建3#住宅建筑尺寸进行优化，在保证停车数量前提下，减少地下建筑面积。

 2.为减少酒店对周边道路的交通压力，调整建筑与城市道路的界面关系，对酒店及裙房进行调整。

3.因西侧地库出入口距离行车道路较近，转角长度较短，行车容易造成安全隐患（视线盲点），为了方便车辆出入保证安全，对该车库出入口位置进行调整。

4.根据电力部门要求，在基地东北角增加一处开闭所（单层），从而满足小区用电负荷要求。

三、调整内容
1.小区总户数由原来660户调整为316户，3#住宅户型平面尺寸调整：主楼长度由58.0米调整为55.4米；宽度由16.3米调整为14.9米，建筑面积减少559.88㎡。停车数量不变，地下建筑面积减少3383.3㎡。

2.沿三里桥路原20层酒店调整为19层，建筑高度不变，长度由46.0米调整为51.0米；宽度由26.2米调整为25.4米；主楼位置退三里桥路道路红线由原来的15.0m增加为21.9m，从而保证良好的城市界面关系。

3.基地西北角地库出入口位置由原来的东西向调整为南北向，从而保证行车安全性要求。

4.在基地东北角增加开闭所一处（单层），建筑面积为194.28㎡，从而满足小区用电负荷要求。

5.其他不涉及调整内容均以原审批规划为准。

四、建筑方案及效果

调整建筑与原方案同样采用现代主义建筑风格，立面分段处理，基座采用深咖啡色真石漆，中间采用赭石色真石漆，建筑顶部采用轻盈通透的玻璃幕墙，整体比例协调，风格简洁而现代。建筑主要使用材质为赭石色真石漆、深咖啡色真石漆和灰色铝板饰面，与原有建筑风格相协调。

五、夜景亮化

设计构思：结合现代建筑结构线性特点，采用新型LED节能灯具，分重大节日照明和平时照明，营造不同的灯光变化效果，突出商业的繁华与住宅区的简洁温馨的照明环境，体现人性化的设计理念。

布灯方案：1、沿建筑顶部玻璃造型安装白色LED洗墙灯做内透光效果，突出建筑顶部通透空间感；2、沿玻璃造型下部建筑轮廓安装黄色LED线条灯下投光，产生光带亮化效果；3、酒店楼顶部竖装饰墙安装黄色LED壁灯上投光，正立面装饰墙结点处安装白色LED点光源，夜间产生多种变化效果，酒店楼体四角较宽竖墙面安装窄光束投光灯上投光，提升高度及立体感；4、原写字楼正立面沿竖墙面错层安装黄色LED贴片灯上投光，产生面域条状灯光效果，增强观赏性；5、住宅楼沿街正立面竖墙安装白色LED点光源，沿三里桥侧墙实墙面安装白色LED贴片灯照射墙体，衬托整体夜间效果；6、酒店沿建安大道方向侧墙上部安装亚克力发光字，起指引和宣传作用；7、商业横装饰槽内安装暖白色LED线条灯上投光，突出商业区建筑丰富的造型与结构，商业柱顶部安装黄色侧发光壁灯，侧发光壁灯下部安装黄色LED窄光束壁灯下投光弥补底部的照明效果。整体点、线、面有机结合、重点突出、明暗结合，营造宜商宜居人性化的照明环境。

主要技术经济指标

	项目
	计量单位
	原数值
	调整数值
	

	小区总用地面积红线内<R>
	㎡
	45620
	
	

	小区总用地面积绿线内<R>
	㎡
	38394
	
	

	规划总建筑面积
	㎡
	192802
	189418.7
	-3383.3

	其中
	地上总建筑面积
	㎡
	133841
	
	计入容积率

	
	其中
	住宅总建筑面积
	㎡
	77090
	76530.12
	-559.88

	
	
	酒店及裙房总建筑面积
	㎡
	28588
	29312.3
	724.3

	
	
	配套服务设施总建筑面积
	㎡
	5720
	5555.6
	-164.4

	
	
	其中
	配套服务用房
	㎡
	4878
	4519.32
	

	
	
	
	物业管理
	㎡
	250
	
	

	
	
	
	便民店
	㎡
	167
	
	

	
	
	
	室内体育设施建筑面积
	㎡
	350
	
	

	
	
	
	公厕
	㎡
	60
	
	

	
	
	
	开闭所
	㎡
	-
	194.28
	

	
	
	
	垃圾分拣房
	㎡
	15
	
	

	
	
	6#写字楼及裙房总建筑面积
	㎡
	22443
	
	

	
	地下车库总建筑面积
	㎡
	58961
	55577.7
	-3383.3

	农副产品经营点用地面积
	㎡
	200
	
	

	容积率
	-
	3.486
	
	

	建筑密度
	%
	29.7
	29.6
	

	绿地率
	%
	35
	
	

	居住小区总户数
	户
	660
	316
	调整后≥144㎡户型316套

	居住小区总人数
	人
	2112
	1012
	按照3.2人/户

	机动车总停车位数
	辆
	1220
	
	

	其中
	地上机动车停车位数
	辆
	177
	
	

	
	其中
	住宅区停车位数
	辆
	146
	
	

	
	
	商业区停车位树
	辆
	31
	
	

	
	地下机动车停车位数
	辆
	1043
	
	

	
	其中
	住宅停车位数
	辆
	600
	
	

	
	
	商业停车位树
	辆
	443
	
	

	非机动车总停车位数
	辆
	3300
	6182
	

	 
	住宅区非机动车停车位数
	辆
	2300
	
	

	
	商业区非机动车停车位数
	辆
	1000
	3882
	7.5辆/100㎡


河南省第三强制隔离戒毒所详细规划

（调整）

一、位置

位于朝阳路以东，碧水路以西，宝源路以南，华昌路以北。规划红线内用地面积34595平方米(51.9亩)。

二、调整原因

随着收容人数不断增加，戒毒工作任务日渐繁重，为改善戒毒人员的生活、教育环境，落实司法部对戒毒人员实行分级管理的要求，促进戒毒措施和现代化技术集成高效互通融合，有效提升戒毒管理水平，申请对原修建性详细规划进行调整。

三、调整内容

1、拆除北侧干警备勤楼，新建一栋5层戒毒收戒综合楼、一栋4层戒毒管理服务综合楼。

2、指标调整：总建筑面积由24900平方米调整为32870平方米、容积率由0.72调整为0.95、建筑密度由15.7％调整为20.9％、绿地率由38.2％调整为35.2％，机动车停车位由20个调整为25个。 

3、其它不涉及调整内容以原审批规划为准。

四、主要技术指标

	项目
	单位
	调整前数量
	调整后数量
	备注

	规划用地面积
	㎡
	34595
	34595
	红线为界

	总建筑面积
	㎡
	24900
	32870
	计入容积率

	其

中
	规划建筑面积
	㎡
	19710
	7314
	

	
	已规划建筑面积
	㎡
	——
	26
	

	
	现状建筑面积
	㎡
	5190
	25530
	

	容积率
	
	0.72
	0.95
	

	建筑密度
	％
	15.7
	20.9
	

	绿地率
	％
	38.2
	35.2
	

	机动车停车位
	个
	20
	25
	全地上


永兴东路主变电站详细规划

一、位置
位于永兴东路以北，许州路以西，周寨路以东。规划红线内用地面积8213平方米（12.32亩），规划绿线内用地面积7563平方米（11.34亩）。
二、规划内容
1、规划布局：变电站平行于许州路布置1栋2层配电装置楼，配电装置楼北侧布置一座含地下水池的地上一层消防水泵房和一座地下事故油池。
2、道路交通：变电站内部围绕配电装置楼设置环形道路，在变电北侧的规划道路和许州路各设一个出入口，满足交通及消防要求。共规划机动车停车位5个，非机动停车位10个。

三、市政及配套设施
1、停车：机动车停车采用地上为主的模式来满足变电站运维和检修停车需求，共设机动车停车位5个。 

2、消防：消防间距、消防通道、高层建筑登高面、消防水池、消防栓、高层建筑消防环道满足规范要求；
3、抗震：规划最高建筑高度14.55米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
4、在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
5、在下一步建设中，规划地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
6、在规划建筑实施过程中采用相应保障措施，保障相邻地块现状建筑安全，与相邻地块引起的纠纷及相关问题，由项目建设方负责协调解决，解决后方可施工建设。
四、建筑设计
变电站外立面采用工业建筑风格，白色真石漆墙面，深灰色分层，浅灰色分隔，外形设计简洁，色彩明快，易融合于周边环境。
五、主要技术经济指标
	项目
	计量单位
	数值
	备注

	地块用地面积
	㎡
	8213
	以红线为界

	
	㎡
	7563
	以绿线为界

	规划总建筑面积
	㎡
	1490
	

	其中
	地下建筑面积
	㎡
	0
	

	
	地上建筑面积
	㎡
	1410.78
	计入容积率

	容积率
	　
	0.187
	

	建筑密度
	%
	13.1
	

	机动车停车位
	个
	5
	地上

	非机动车停车位
	个
	10
	


颍川大道主变电站详细规划

一、位置
位于颍川大道以北，魏武大道以东。规划红线内用地面积6668平方米（10.01亩）。
二、规划内容
1、规划布局：变电站平行于魏武大道布置1栋2层配电装置楼，配电装置楼东侧并排布置一座含地下水池的地上一层消防水泵房和一座地下事故油池。
2、道路交通：变电站内部围绕配电装置楼设置环形道路，在变电北侧的规划道路设置出入口，满足交通及消防要求。共规划机动车停车位5个，非机动停车位10个。

三、市政及配套设施
1、停车：机动车停车采用地上为主的模式来满足变电站运维和检修停车需求，共设机动车停车位5个。 

2、消防：消防间距、消防通道、高层建筑登高面、消防水池、消防栓、高层建筑消防环道满足规范要求；
3、抗震：规划最高建筑高度14.55米，抗震烈度按照抗震设计规范及地震管理部门的要求进行设防。
4、在下一步施工图设计中，充分考虑综合管网规划，做到雨污分流，配套公共服务设施建筑单独设置排污出口，并与城市管网相衔接。
5、在下一步建设中，规划地块配建机动车停车位要100%建设充电设施或预留建设安装条件，非机动车停车处须规划充电设施。
6、在规划建筑实施过程中采用相应保障措施，保障相邻地块现状建筑安全，与相邻地块引起的纠纷及相关问题，由项目建设方负责协调解决，解决后方可施工建设。
四、建筑设计
变电站外立面采用工业建筑风格，白色真石漆墙面，深灰色分层，浅灰色分隔，外形设计简洁，色彩明快，易融合于周边环境。
五、主要技术经济指标
	项目
	计量单位
	数值
	备注

	地块用地面积
	㎡
	6668
	以红线为界

	规划总建筑面积
	㎡
	1490
	

	其中
	地下建筑面积
	㎡
	0
	

	
	地上建筑面积
	㎡
	1481.62
	计入容积率

	容积率
	　
	0.222
	

	建筑密度
	%
	13.8
	

	机动车停车位
	个
	5
	地上

	非机动车停车位
	个
	10
	


